EDITAL N° 027/2023

S0 LICITAGAO N° 001/2023
MUNICIPALS.A. PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 038/2023

TTRRAM
URDALYI]

A Urbanizadora Municipal S/A - URBAM, doravante denominada CONCEDENTE, vem tornar publico para
conhecimento dos interessados que realizara licitacdo na modalidade de LICITACAO N° 001/2023, na
CONCESSAO ONEROSA PARA EXPLORACAO DE BENS MUNICIPAIS - ESTADIO MARTINS PEREI-
RA, pelo tipo de MAIOR OFERTA DE PRECO, regida pela Lei Federal n°® 8.987/95, Lei Federal n°
13.303/16, Lei Complementar 123/06, alterada pela Lei Complementar n® 147/2014, Lei Complementar n°®
155/2016, Lei Federal n° 14.133/2021 e demais disposicdes legais aplicaveis, inclusive subsidiariamente,
além dos principios gerais de Direito.

Modo de Disputa:
Aberto

Critério de Julgamento:

Maior Oferta de Preco

Data e horario da sesséo publica:
22/03/2023 as 09h00min

Local da sesséo publica:

Rua Ricardo Edwards n°. 100 - Vila Industrial - S&o José dos Campos - SP

1 OBJETO

1.1. O objeto desta licitacdo € concessdo onerosa, por tempo certo de 25 anos, para exploracdo em
conjunto de espaco dos bens publicos do imével denominado Estadio Martins Pereira, bem como a
administracdo, a gestédo, a operacdo e a exploracdo comercial dos mesmos, sob a condi¢cdo de
que a CONCESSIONARIA MANTENHA e OPERE os referidos equipamentos publicos e pague pa-
ra a CONCEDENTE o valor pela outorga, conforme especifica¢cdes constantes neste Edital e seus
anexos, sob a responsabilidade Unica e exclusiva sua - CONCESSIONARIA.

2 CONDICOES DE PARTICIPACAO
2.1. Podera participar desta licitacdo pessoa juridica:
2.1.1. Legalmente constituida de acordo com a legislacéo do pais;
2.1.2. Que tenha por objeto social atividade compativel e condizente com o objeto mencionado;

2.1.3. Esta licitagdo sera processada e julgada em duas fases, sendo a primeira de julgamento
de propostas, e a segunda de habilitagédo, conduzidas pela Comissao de Licitacado.

2.1.4. Em consoércio, fundos de previdéncia complementar ou fundos de investimento, represen-
tados na forma de seu regulamento, devidamente autorizados a patrticipar deste certame.

2.2. No caso de participagdo de empresas em cons0rcio, estardo sujeitas as seguintes regras:

2.2.1. Serdo admitidas na presente LICITACAO, as empresas ou consoércios de empresas, na
forma estabelecida no presente Edital.

2.2.1.1. Admitido consdrcio entre empresas nacionais, empresa nacional e empresa es-
trangeira em funcionamento regular no Brasil;
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VI.

VII.
VIIIL.

2.2.2.  Aparticipacdo de empresas em consorcio devera atender ao disposto no artigo 15 da Lei
n° 14.133/2021 com as alterac8es posteriores, bem como no artigo 62, do Regulamento
de Compras e Contratos da Urbam, e nas demais disposi¢es deste Edital.

2.2.3. Para a participacdo sob a forma de consoércio, devera ser apresentado no envelope dos
documentos de habilitagdo, termo de compromisso na forma de DECLARACAO DE
PARTICIPACAO EM CONSORCIO, com indicacdo de cada empresa consorciada e da
EMPRESA LIDER, firmada por todas as consorciadas indicando com clareza e precis&o:

Que estdo cientes do impedimento de participacdo de empresas consorciadas na mesma licitacéo,
por intermédio de mais de um consorcio ou isoladamente;

A empresa lider é a administradora do consércio e representante das consorciadas, e que ficara
incumbida de todos os entendimentos com a CONTRATANTE e com os demais o6rgéos
eventualmente relacionados com a atividade do objeto da presente licitacéo;

O compromisso de que as empresas consorciadas serdo responsaveis solidariamente pelos atos
praticados pelo consorcio, tanto na fase de licitagdo como na de execugéo do contrato;

O compromisso, no caso de a proponente ser a vencedora, de promover, antes da celebragédo do
contrato, em atendimento ao previsto no art. 19, § 1° da Lei 8.987/95, a CONSTITUICAO E
REGISTRO DO CONSORCIO que se sub-rogard, automaticamente em todos os direitos e
obrigagdes do consorecio;

Que o consoércio uma vez constituido, nos termos no inciso lll, serd o responséavel técnico por
todas as etapas técnicas, desde a concep¢éo do projeto até a entrega definitiva do objeto;

Que o termo de compromisso firmado entre as empresas participantes do consorcio, outorga a
empresa lider, poderes para responsabilizar-se por todas as integrantes, sob os aspectos técnicos
e administrativos;

O percentual de participacéo de cada uma das empresas no consorcio;

Os consorciados deverdo apresentar compromisso de que ndo alterardo a constituicdo ou
composi¢cdo do consoércio, sem prévia autorizacdo do Contratante, visando manter validas as
premissas que asseguraram a habilitacdo do consaércio original,

2.2.4. A representacdo oficial do consorcio, neste procedimento licitatorio, cabera a empresa lider

que indicara formalmente o seu representante autorizado, na forma estabelecida neste Edital;

2.2.4.1. Aindicacao da empresa lider, administradora do consorcio e representante das
consorciadas, a qual ficar4 incumbida de todos os entendimentos com a CON-
TRATANTE e com os demais 6rgdos eventualmente relacionados com a ativida-
de do objeto da presente licitacao, sera feita de forma expressa no proprio docu-
mento referido no item 5.2.1.2. deste Edital.

2.2.4.2. Nos termos do art. 19, § 2° da Lei 8.987/95, empresa lider do consércio é a res-
ponsavel perante a CONCEDENTE pelo cumprimento do contrato de concesséo,
sem prejuizo da responsabilidade solidaria das demais consorciadas.

2.2.5. Séo condicdes indispensaveis da empresa lider pelo consércio:

Ser empresa nacional;

Ter poderes expressos para receber citacBes, intimacdes e responder administrativa ou
judicialmente pelas demais consorciadas; e

Ter poderes expressos para representar o consorcio em todas as fases do presente
procedimento licitatorio, podendo, inclusive, interpor e desistir de recursos, firmar contratos e
praticar todos 0s atos necessarios, visando a perfeita execucéo de seu objeto.

A empresa lider devera ter participacdo majoritaria no consércio;

2.2.6. Sera vedada a participacdo de empresa consorciada, na mesma licitacdo, através de mais de

um consarcio ou isoladamente.

2.2.7. As interessadas deverao participar do certame através da mesma pessoa juridica que vird a

executar o contrato, ndo se admitindo a execucéo por pessoa juridica coligada, controlada ou
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controladora, exceto no caso de consorcio. Da mesma forma, as interessadas deverdo apre-
sentar a comprovacao de regularidade fiscal das inscricdes que executardo o contrato, ou seja,
caso participe como matriz devera apresentar toda a documentacdo em nome da matriz, caso
participe como filial devera fazé-lo em nome da filial.

2.3. Esta impedida de participar e contratar a empresa que:

2.3.1.

2.3.2.

2.3.3.

2.3.4.

2.3.5.
2.3.6.

2.3.7.

2.3.8.

2.3.9.

Cujo administrador ou sécio detentor de mais de 5% (cinco por cento) do capital social
seja diretor ou empregado da empresa publica ou sociedade de economia mista contra-
tante;

Suspensa pela URBAM,;

Declarada inidénea pela Unido, por Estado, pelo Distrito Federal, pela Prefeitura Munici-
pal de Sdo José dos Campos ou qualquer 6rgdo a ela vinculado, enquanto perdurarem
os efeitos da sanc¢éo;

Constituida por sécio de empresa que estiver suspensa, impedida ou declarada inid6-
nea;

Cujo administrador seja socio de empresa suspensa, impedida ou declarada inidénea;

Constituida por sécio que tenha sido sécio ou administrador de empresa suspensa, im-
pedida ou declarada iniddnea, no periodo dos fatos que deram ensejo a san¢ao;

Cujo administrador tenha sido sécio ou administrador de empresa suspensa, impedida ou
declarada iniddnea, no periodo dos fatos que deram ensejo a san¢ao;

Que tiver, nos seus quadros de diretoria, pessoa que participou, em razédo de vinculo de
mesma natureza, de empresa declarada inidénea.

E vedada a participagio de empresas pertencentes a um mesmo grupo econdmico, de
fato ou de direito, assim entendidas aquelas que possuam identidade de sécios, dirigen-
tes, membros de conselho ou responsaveis técnicos, conforme o caso, ficando os infrato-
res sujeitos & inabilitacdo, desclassificacdo ou revogacao de eventual adjudicacdo, 2 bem
como as penalidades previstas na Lei 14.133/2021, sem prejuizo das demais sanc¢des ci-
vis e penais cabiveis.

2.3.10. Que possui entre seus proprietarios algum titular de mandato eletivo;

2.3.11.

2.3.12.

Que possui no quadro de pessoal, menores de 18 anos em trabalho noturno, perigoso ou
insalubre e menores de 16 anos em qualquer outro tipo de trabalho, salvo na condicdo de
aprendiz, a partir de 14 anos.

As interessadas deverao participar do certame através da mesma pessoa juridica que vi-
ra a executar o contrato, ndo se admitindo a execucao por pessoa juridica coligada, con-
trolada ou controladora, exceto no caso de consdrcio e de constituicdo de Sociedade de
Propésito Especifico. Da mesma forma, as interessadas deverdo apresentar a compro-
vacao de regularidade fiscal das inscricbes que executardo o contrato, ou seja, caso par-
ticipe como matriz deverd apresentar toda a documentacdo em nome da matriz, caso
participe como filial devera fazé-lo em nome da filial.

2.4. No dia, hora e local indicado, os interessados, deverdo realizar seu credenciamento, na sesséo
publica, comprovando possuir poderes para pratica de todos os atos referentes ao certame.

2.5. Para o CREDENCIAMENTO deverao ser apresentados, os seguintes documentos:

2.5.1.

2.5.2.

Tratando-se de procurador: instrumento de procuracdo no qual constem poderes sufici-
entes para realizacdo de todos os atos pertinentes ao certame, acompanhado do corres-
pondente documento que comprove 0s poderes do mandante para a outorga (em cOpia
autenticada), ou;

Tratando-se de representante legal: cdpia autenticada do estatuto social ou outro ins-
trumento de registro comercial, registrado na Junta Comercial, no qual estejam expres-
s0s seus poderes para exercer direitos e assumir obrigacdes em decorréncia de tal in-
vestidura.
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3.2.

3.3.

3.4,

5.2.

2.5.3. Declaracado sob penas da lei, de que cumpre 0s requisitos legais para a qualificacao
como Microempresa ou Empresa de Pequeno Porte, estando apta a usufruir do tratamen-
to estabelecido pela Lei Complementar n°. 123/2006, se for o caso. (Anexo VII).

Os documentos de credenciamento deverdo ser entregues ao Presidente da Sessao, fora dos
envelopes, na abertura da sesséo do publica.

O representante devera identificar-se exibindo documento oficial de identificacdo que contenha
foto.

SOLICITAGAO DE ESCLARECIMENTOS, IMPUGNAGOES E VISITA AO LOCAL

Esclarecimentos referentes a presente licitacdo serdo fornecidos pelo Departamento de Compras
e Licitac8es, desde que requeridas por escrito até o 3° dia Util anterior a data de recebimento das
propostas, através do e-mail licitacao@urbam.com.br ou protocolados diretamente na Sede da
URBAM.

Em caso de ndo solicitagdo pelas proponentes de esclarecimentos e informacdes, pressupfe-se
que os elementos fornecidos séo suficientemente claros e precisos, ndo cabendo, portanto, pos-
teriormente, o direito a qualquer reclamacéao.

3.2.1. A impugnacéo contra o presente Edital serd processada e julgada na forma e nos prazos
previstos no art. 87, 8§88 1° e 2°, da Lei n° 13.303/16, enviando-se formalmente as razdes
para o e-mail licitacao@urbam.com.br, ou mediante protocolo na sede da Urbam (Rua Ri-
cardo Edwards, n° 100, Vila Industrial, Sdo José dos Campos — SP, no horario das
8h00min as 17h00min.

Caso julgue necessério, a empresa interessada podera realizar visita ao local da concessédo. Pa-
ra a visita, ndo sera necessario agendamento prévio, sendo que o licitante € o Unico responsavel
pela andlise direta das condi¢des do objeto desta Concesséo.

3.3.1. Para a realizacdo da vistoria o licitante devera levar a declaracdo pronta até o local, para
ser VISTADA POR FUNCIONARIO RESPONSAVEL DA ADMINISTRAGCAO, atestando sua
presenca.

3.3.2. O endereco do ESTADIO MARTINS PEREIRA ¢ Rua Ana Gongalves da Cunha, 340, bairro
Jardim Paulista, Sdo José dos Campos - SP.

A realizac&do de VISITA TECNICA nao é condicio obrigatéria para participacéo na licitagéo, repu-
tando-se, porém, que a Proposta e os Documentos de Habilitagdo foram elaborados com perfeito
conhecimento pelo licitante das Areas dos Proprios Publicos e do estado em que se encontram, e
gue em razdo disto ndo poderéo invocar qualquer insuficiéncia de dados como 6bice para a plena
execuc¢ao do contrato.

DOS ENVELOPES

Apbs o término do credenciamento, as licitantes apresentardo 2 (dois) envelopes com as seguin-
tes informacgdes:

Proposta (Envelope n°. 1)

Documentos para habilitagdo (Envelope n°. 2)

DO RECEBIMENTO E ABERTURA DOS ENVELOPES

O presidente da sesséo encerrara o recebimento dos envelopes de empresas interessadas, com
o término do Credenciamento de todas as licitantes presentes na Sessédo, sendo vedado o cre-
denciamento de um Unico representante para mais de uma empresa.

Constatada a inviolabilidade dos envelopes, sera realizada a abertura das propostas de precos
que serdo rubricadas pela Comissao de licitacdo e pelos licitantes presentes.
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6.1.

6.2.

7.2.

PROPOSTA (ENVELOPE N°. 1)

A proposta devera ser apresentada em uma Unica via, sem emendas, rasuras, entrelinhas ou
ressalvas, datada e assinada pelo representante legal da licitante, contendo a razdo social e
endereco completos, CNPJ, telefone e e-mail, devendo ser entregue dentro do envelope
identificado como n° 1 - PROPOSTA, com o0 seguinte enderecamento:

A Comisséo de Licitacdo da Urbanizadora Municipal S/A — URBAM
Licitacdo n° ........
Objeto: ..............
Licitante: ..........

A proposta de Precgos devera conter, obrigatoriamente:

6.2.1. A proposta devera ser apresentada dentro do envelope identificado como n°® 2 -
PROPOSTA, em uma Unica via, sem emendas, rasuras, entrelinhas ou ressalvas,
datada e assinada pelo representante legal da licitante, contendo:

6.2.1.1. Razdo social, CNPJ e endereco da proponente, bem como o numero da
presente licitagao.

6.2.1.2. Percentual de Remuneragéo (%) mensal (Outorga variavel), com 02 (duas) casas
decimais apds a virgula, ndo inferior a 5% (cinco por cento) a ser aplicada sobre
a receita bruta da CONCESSIONARIA, conforme ANEXO VI - IMPRESSO
OFICIAL DE PROPOSTA

6.2.1.3. A Proposta Comercial devera considerar:

I. O prego proposto deverd contemplar todos os custos diretos e indiretos por
ventura decorrentes ou de qualquer outra forma relacionadas com a perfeita e
integral execucdo do objeto da presente licitacdo tais como,
exemplificativamente: impostos, taxas, fretes, materiais, equipamentos,
ferramentas, méo de obra, consultorias, etc., necessarios para a execuc¢ao da
Concesséo;

Il. Os riscos a serem assumidos pela CONCESSIONARIA em virtude do Objeto
da Concesséo;

lll. O prazo da Concessao;
IV. Os BENS REVERSIVEIS, nos termos das condicdes fixadas em contrato.
V. As demais obriga¢des deste Edital, do Contrato e dos respectivos Anexos.

6.2.1.4. O Percentual de Remuneragédo proposto poderd ser igual ou maior que 5% (cinco
por cento); ndo serd aceito percentual inferior a 5% (cinco por cento).

6.2.2. O prazo de validade da proposta, ndo inferior a 60 (sessenta) dias consecutivos contados
da data da abertura do respectivo envelope.

DOCUMENTOS PARA HABILITACAO (ENVELOPE N°. 2)

Os documentos para habilitagéo deverdo ser entregues dentro do envelope identificado como n°. 2
— DOCUMENTOS PARA HABILITACAO, com o seguinte enderecamento:

A Comisséo de Licitacdo da Urbanizadora Municipal S/A — URBAM
Licitacdo n° ........

Objeto: ...

Licitante: ..........

Para habilitar-se no certame, os interessados deverdo apresentar:
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VI.

VII.

7.3.

7.2.1. Ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado, em se
tratando de sociedade comercial, € no caso de sociedade por acfes, a mesma devera
apresentar também documento de eleigdo dos seus administradores.

7.2.1.1. O documento relacionado no subitem acima ndo precisara constar no envelope
“Documentos de Habilitagao”, se tiver sido apresentado para o credenciamento
neste Pregao.

7.2.1.2. No caso de consdrcio, deverao ser apresentados, os documentos abaixo relacio-
nados:

Comprovacdo de compromisso publico ou particular, de constituicdo de consércio, subscrito pelas
consorciadas;

Indicacéo da empresa lider do consorcio;
Apresentacdo dos documentos exigidos individualmente para cada consorciado;

Declaragdo, firmada por todas as consorciadas, de que estdo cientes do impedimento de
participacdo de empresas consorciadas na mesma licitacdo, por intermédio de mais de um
consoércio ou isoladamente;

Compromisso de que, no caso de a proponente ser a vencedora, se obriga a promover, antes da
celebracdo do contrato, a constituicdo e registro do consorcio que se sub-rogara, automaticamente
em todos os direitos e obriga¢des do consorcio.

Declaragdo de que as empresas consorciadas serdo responsaveis solidariamente pelos atos
praticados pelo consorcio, tanto na fase de licitagdo como na de execugéo do contrato.

Indicacdo do percentual de participacdo de cada uma das empresas ho consorcio.

7.2.1.3. No caso de consoércios, todas as empresas integrantes deverado apresentar, indivi-
dualmente, os documentos de habilitagéo.

7.2.2. Prova de Inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (C.N.P.J.).

7.2.3. Prova de inscricdo no Cadastro de Contribuinte Estadual, relativo ao domicilio ou sede da
licitante, pertinente ao seu ramo de atividade e compativel com o objeto do contrato.

7.2.4. Prova de inscricdo no Cadastro de Contribuinte Municipal, relativo ao domicilio ou sede
da licitante, pertinente ao seu ramo de atividade e compativel com o objeto do contrato.

7.2.5. Prova de regularidade para com a Fazenda Federal, através de Certiddo conjunta emitida
pela Secretaria da Receita Federal, relativo a Tributos Federais - Divida Ativa da Uniéo e
dos encargos Sociais instituidos por lei.

7.2.6. Prova de regularidade para com a Fazenda Estadual (Certidao de débitos Tributarios).

7.2.7. Prova de regularidade para com a Fazenda Municipal do domicilio ou sede da licitante, no
minimo ao que se refere a Tributos Mobiliarios, através de Certiddo Negativa de Débito
ou Certidao Positiva com Efeitos de Negativa.

7.2.8. Prova de regularidade para com o FGTS, através de Certificado de Regularidade do
FGTS (CRF), demonstrando situagéo regular quanto aos recolhimentos.

7.2.9. Prova de regularidade para com a Justica do Trabalho, através de Certiddo Negativa de
Débitos Trabalhistas — CNDT ou Positiva de Débitos Trabalhistas com Efeitos de Negati-
va, em cumprimento & Lei 12.440/2011 e a Resolug&o Administrativa TST n° 1470/2011.

7.2.10. Certiddo negativa de faléncia ou concordata expedida pelo distribuidor da sede da
pessoa juridica emitida com data nao superior a 180 (cento e oitenta) dias do certame.
Em caso recuperacao judicial, deverd ser apresentado o Plano de Recuperacao ja
homologado pelo juizo competente e em pleno vigor, sem prejuizo do atendimento a
todos os requisitos de habilitacdo econdmico-financeira estabelecidos no edital.

Em se tratando de Microempresa ou Empresa de Pequeno Porte, havendo alguma restricdo na
comprovacédo da regularidade fiscal, sera assegurado o prazo de 05 (cinco) dias Uteis, cujo termo
inicial corresponderd ao momento em que o proponente for declarado vencedor do certame, para

Rua Ricardo Edwards, n°. 100, Vila Industrial - Sdo José dos Campos — SP
Tel.: (012) 3908-6081 - E-mail: licitacao@urbam.com.br
Pag.6



mailto:licitacao@urbam.com.br

o
u EDITAL N° 027/2023

T LICITAGAO N° 001/2023
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 038/2023

7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

8.2.

8.3.

9.2.
9.3.

9.4.

regularizagdo da documentacdo, pagamento ou parcelamento de débito, e emissdo de eventuais
certidées negativas ou positivas com efeito de certiddo negativa.

7.3.1. A nédo regularizagdo da documentagdo implicara decadéncia do direito a contratacao,
sem prejuizo das sancdes previstas na Lei 13.303/16, sendo facultado a Administracéo
convocar os licitantes remanescentes, na ordem de classificacdo, ou revogacdo da
licitacao.

Os documentos solicitados para participac@o nesta licitacdo quando ndo encaminhados em seus
originais poderao ser validamente apresentados, por meio de publicacdo realizada em érgéo da
imprensa oficial, por copia autenticada, ou ainda, por cépia simples quando a confirmacgéo do seu
teor puder ser feita pela Administragao junto aos érgaos publicos emitentes, via “Internet”.

N&o serdo aceitos protocolos e nem documentos com prazos de validade vencidos, exceto nos
casos previstos em Lei. No caso das certiddes, quando ndo consignar o prazo de validade, serdo
consideradas vélidas as expedidas com data ndo superior a 180 (cento e oitenta) dias anteriores a
data limite para o recebimento das propostas da presente licitago.

A vencedora da sessdo de lances, deverd apresentar a documentagdo de habilitagdo, de uma
Unica empresa, podendo ser da matriz (sede) ou da filial (domicilio) da empresa, desde que
apresente os documentos correspondentes ao estabelecimento que pretende contratar, sendo
vedada a mesclagem de documentos de estabelecimentos diversos.

Todas as declaracdes emitidas deverdo estar devidamente assinadas pelo representante legal da
empresa vencedora.

A empresa vencedora que ndo apresentar os documentos exigidos neste edital ou que os
apresentar incompletos, incorretos ou com a validade expirada, sera considerada inabilitada, salvo
nos casos previstos em Lei.

DAS DISPOSICOES REFERENTES A DOCUMENTACAO

O licitante devera apresentar a documentacdo de habilitacdo correspondente ao CNPJ que
assinara e sera responsavel pela Concessao, exceto para 0os casos previstos em lei.

A documentacdo, no que couber, devera ser apresentada por qualquer processo de cOpia auten-
ticada.

8.2.1. Em caso de autenticacdo de documento por parte de empregado da URBAM, a licitante
devera apresentar o documento em cépia simples dentro do envelope de habilitacdo, e
apresentara o original no momento oportuno para conferéncia e autenticacao.

Os documentos que ndo tenham prazo de validade especificado no proprio corpo, em lei ou neste
Edital, devem ter sido expedidos nho maximo até 180 (cento e oitenta) dias anteriores a data do
recebimento dos envelopes.

DO JULGAMENTO E CLASSIFICACAO DAS PROPOSTAS
O presente certame serd julgado com base ha MAIOR OFERTA DE PRECO.

9.1.1. Na classificacdo das propostas, serd levada em conta a maior oferta de Percentual de
Remuneragdo (%) mensal (Outorga variavel), com 02 (duas) casas decimais apos a
virgula, ndo inferior a 5% (cinco por cento) a ser aplicada sobre a receita bruta mensal da
CONCESSIONARIA.

O julgamento das propostas sera feito pela comisséo de licitagcao, designada pela Administracéo.

Serao desclassificadas as propostas que ndo atenderem as exigéncias deste edital ou que sejam
manifestamente inexequiveis, ou com precos excessivos.

Na hipétese de divergéncia entre valores expressos em nimero e por extenso, prevalecerao,
para efeito de classificacdo, os valores por extenso, ficando esclarecido que o presidente da
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9.7.

10.
10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

11.
11.1.

11.2.

sessao fara as correcfes de soma que se fizerem necessarias e que os valores corrigidos serao
os considerados para efeito de classificacao.

As propostas serdo classificadas pela ordem decrescente de precos, a partir da de valor mais
alto.

Critério de desempate:

9.6.1. Empate real — disputa final, conforme artigo 55, inciso |, da Lei Federal n® 13.303/16 e,
persistindo o empate, por sorteio publico (art. 55, inciso 1V, da Lei Federal n° 13.303/16).

9.6.2. Empate ficto - Sera assegurado, como critério de desempate, a preferéncia de contratacao
para as ME e EPP, obedecido o disposto nos artigos 44 e 45 da Lei Complementar n°
123/2006.

9.6.2.1. A ME ou EPP classificada nos termos dos artigos 44 e 45 da Lei Complementar
n® 123/2006, serd convocada para, no prazo maximo de 24 (vinte e quatro)
horas, apresentar nova proposta com preco inferior aquela que foi submetida ao
desempate, sob pena de preclusao.

9.6.3. N&o serdo admitidas por qualquer motivo, modificagdes ou substituicdes das propostas ou
de quaisquer outros documentos, salvo disposicéo da Lei Complementar n° 123/2006.

A andlise, julgamento e aprovacao das propostas serdo realizadas pela Comisséo de Licitacdes,
ficando-lhes facultado o direito de consultar técnicos, se necessario.

DA HABILITACAO E ADJUDICAGAO

Classificadas as propostas, o presidente da sessdo procedera a abertura do envelope documen-
tacdo de habilitacdo do autor da proposta classificada em primeiro lugar, para verificagdo do
atendimento das exigéncias estabelecidas neste Edital.

Se a licitante classificada em primeiro lugar ndo atender aos requisitos de habilitagédo, o presiden-
te da sessdao fara a abertura do envelope documentagdo da classificada em segundo lugar, e as-
sim, sucessivamente, até que haja licitante que atenda integralmente os requisitos do Edital.

Uma vez proclamado o vencedor da licitagéo, o presidente da sessao podera negociar com este,
melhores condi¢fes para o fornecimento, inclusive quanto aos precos.

ApoOs declarado o vencedor, se algum licitante manifestar a intengdo de recorrer, sera concedido 0
prazo de 5 (cinco) dias Uteis para apresentagéo das razdes do recurso.

10.4.1. A manifestagdo imediata e motivada da licitante € obrigatdria, caso ndo exista, a comisséo
de licitacdo prosseguira com 0s atos.

Decididos os recursos eventualmente formulados, o processo seguira para a adjudicacéo do ob-
jeto e homologacgédo do certame.

DA ETAPA COMPETITIVA

A etapa de lances verbais tera duragao nao superior a 15 minutos por item, prazo que podera ser
prorrogado por uma vez a critério do presidente da sessao, em decisdo justificada.

O presidente da sessao convidara individualmente os autores das propostas selecionadas, na for-
ma a seguir indicada.

11.2.1. Os lances serédo iniciados, a cada rodada, pelo detentor da proposta de maior valor até
entdo apurada dentre os selecionados.

11.2.2. Verificando-se empate entre duas ou mais propostas, sera realizado sorteio para desem-
pate, objetivando a formulacéo de lances.
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11.3.

12
12.1.

12.2.

11.2.3. Os lances deverédo ser formulados em valores distintos e decrescentes, inferiores a pro-
posta/lance de menor valor.

11.2.4. Os valores minimos dos lances serdo definidos pelo presidente da sesséo no inicio da
etapa competitiva, em comum acordo com 0s participantes;

11.2.5. N&o havera limites de rodadas para apresentacéo de lances;

11.2.6. Os representantes dos licitantes poderao comunicar-se livremente com suas sedes por
meio equipamentos eletrénicos, desde que ndo atrapalhem o bom andamento da sesséo.

ApoOs a fase de lances, se a melhor proposta classificada nédo tiver sido ofertada por microempresa
ou empresa de pequeno porte e houver proposta apresentada por microempresa ou empresa de
pequeno porte até 10% (dez por cento) superior a melhor proposta, proceder-se-a da seguinte
forma:

11.3.1. A microempresa ou a empresa de pequeno porte melhor classificada que se encontrar na
situacdo descrita acima, poderd, no prazo de 5 (cinco) minutos, sob pena de precluséo,
apresentar nova proposta inferior aquela considerada até entdo como sendo a melhor ofer-
ta do certame, hipétese em que, atendidas as exigéncias habilitatérias, serd adjudicado em
seu favor o objeto desta licitagéo.

11.3.2. Deixando a microempresa ou a empresa de pequeno porte que se encontre na situacao
descrita acima de exercer o direito conferido, serdo convocadas as remanescentes que
porventura se enquadrem nessas categorias e cujas propostas estejam dentro do limite es-
tabelecido, na ordem classificatéria, para o exercicio do mesmo direito.

11.3.3. No caso de equivaléncia das propostas inicialmente apresentadas pelas microempresas e
empresas de pequeno porte que se encontrem no limite estabelecido no caput desta con-
dicdo, serd realizado sorteio entre elas para que se identifique aquela que primeiro podera
apresentar melhor oferta.

11.3.4. O presidente da sesséo podera solicitar documentos que comprovem o enquadramento do
LICITANTE na categoria de microempresa ou empresa de pequeno porte.

DA SOCIEDADE DE PROPOSITO ESPECIFICO

A sociedade empresaria vencedora do certame podera constituir, até a data da assinatura do
contrato, uma nova Sociedade de Propoésito Especifico, que ird sub-roga-la em todas as obriga-
¢cOes e direitos assumidos no contrato decorrente desta licitagdo, permanecendo, no entanto, so-
lidariamente responséavel pela obrigagdo de entrega do objeto licitado, inclusive em relacdo as
penalidades previstas para o caso de mora ou descumprimento.

12.1.1. Em sendo constituida a Sociedade de Propdsito Especifico, esta devera ter sede e foro
no Municipio de S&o José dos Campos.

A constituicdo da Sociedade de Propésito Especifico observard os seguintes requisitos:

12.2.1. Finalidade exclusiva de cumprir com o objeto desta licitacdo, nos termos do referido
COmMpromisso;

12.2.2. Denominacao, organizagdo e objeto da futura Sociedade de Proposito Especifico, inclusi-
ve com a participagdo acionaria/social atribuida a cada socio;

12.2.3. Obrigatoriedade de o controle societario/acionario pela adjudicante do contrato, no mini-
mo, 51% (cinquenta e um por cento) em caso de sociedade andnima, e 76% (setenta e
seis por cento) das quotas de capital social em caso de sociedade limitada;

12.2.4. No caso de consorcio, e desde que a SPE seja integrada apenas por participantes do
consorcio 0s percentuais previstos no item anterior poderdo ser flexibilizados, admitindo-
se distribuicdo diversa entre as empresas integrantes do consércio, conforme restar des-
crito no termo de compromisso, sendo obrigatério, porém, que a empresa lider exerca a
geréncia da nova sociedade durante toda a execugao contratual;
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13.
13.1.

13.2.

13.3.

13.4.

13.5.

13.6.

13.7.

12.2.5. Apenas pessoas juridicas poderao integrar a Sociedade de Propésito Especifico constitu-
ida sob a forma de sociedade limitada, sendo que todas elas obrigatoriamente deverao
manter, durante toda a execucdo do contrato, as condi¢cdes de habilitacéo fiscal e traba-
Ihista previstas neste edital.

CONDIGOES PARA ASSINATURA DO CONTRATO

O Contrato a ser firmado, cuja minuta (ANEXO VIII - MINUTA DE CONTRATO) integra o presente
Edital para todos os fins e efeitos de direito, regulara as condi¢cdes de sua execucao, bem como os
direitos, obrigagBes e responsabilidades das partes, tudo em conformidade com os termos deste
Edital, sujeitando-se aos preceitos de direito publico e, supletivamente, aos principios da teoria geral
dos contratos e as disposi¢8es de direito privado.

13.1.1. O Contrato prevé, em contrapartida ao cumprimento pela CONCESSIONARIA das obriga-
cbes previstas neste, o direito de exploracdo da operacdo do ESTADIO MARTINS PE-
REIRA, observado, contudo, que a obtencéo das receitas principais e das receitas alter-
nativas dar-se-a por conta e risco exclusivo da CONCESSIONARIA.

O licitante considerado vencedor sera notificado, para num prazo de 05 (cinco) dias, contados do
recebimento da notificacdo, assinar o respectivo contrato sob a pena de decair do direito a contra-
tacdo, sem prejuizo das sang8es previstas no Art. 83 da Lei n° 13.303/2016.

13.2.1. No caso do Consorcio devera ser apresentada, antes da celebracdo do contrato, a consti-
tuicdo e registro do Consorcio que se sub-rogara, automaticamente em todos os direitos
e obrigacbes do adjudicatério.

13.2.2. A contratada devera, em até 30 dias apés a assinatura do contrato de concesséao, contra-
tar os seguros necesséarios e manté-los em vigor durante o periodo de execucédo do obje-
to, para garantir a efetiva cobertura dos riscos com a execucao das atividades pertinentes
a operacdo em condi¢cBes aceitaveis pela concedente.

13.2.3. O contrato sera assinado eletronicamente pelo sistema SigniFlow, sendo que o link e do-
cumento para assinatura serdo oportunamente enviados ao adjudicatério.

O prazo de convocagéo para assinatura podera ser prorrogado uma vez, por igual periodo, quan-
do solicitado pela parte durante o seu transcurso, e desde que ocorra motivo justificado, aceito
pela URBAM.

E facultado & URBAM, quando o convocado ndo assinar o termo de contrato ou retirar o instru-
mento equivalente no prazo e condi¢des estabelecidas, convocar os licitantes remanescentes, na
ordem de classificacdo, para fazé-lo em igual prazo e nas mesmas condi¢c6es propostas pela
primeira classificada, inclusive quanto aos precos, ou revogar a licitacdo, independentemente das
cominacgdes previstas no artigo 83 da Lei Federal n° 13.303/16.

A recusa do ADJUDICATARIO em assinar o CONTRATO dentro do prazo estabelecido pela CON-
CEDENTE ou o ndo atendimento das condi¢des precedentes para a assinatura do CONTRATO
nos termos e prazos previstos no presente Edital permitira a aplicacdo das seguintes sancoes:

13.5.1. Multa de 1% (um por cento) do valor da licitacdo.

13.5.2. Suspensao tempordria do direito de participar em licitagcdo e impedimento de contratar
com a Administracao pelo prazo de até 24 (vinte e quatro) meses;

A sancao prevista no subitem 13.5.1 acima podera ser aplicada cumulativamente com uma das
demais penalidades discriminadas acima, tendo-se por base a gravidade da infracéo e os parame-
tros de razoabilidade e proporcionalidade a serem observados em cada caso, assegurada a ampla
defesa e o contraditério ao ADJUDICATARIO.

A sancao de suspenséo de participar em licitacdo e contratar com a Administracdo e a sangéo de
declaracdo de inidoneidade também poderéo ser aplicadas aqueles que fizerem declaracao falsa,
utilizarem documento falso ou cometerem fraude fiscal e aqueles que ndo mantiverem a PRO-
POSTA COMERCIAL vélida durante o prazo previsto neste Edital.
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13.8. O LICITANTE que tenha praticado atos ilicitos visando a frustrar os objetivos da LICITACAO, por

14.

14.1.

14.2.

15.

15.1.

16.

16.1.

meio, inclusive, de ajustes, combinacao, devassamento do sigilo de propostas, ou de qualquer ou-
tro expediente indevido, ou que demonstrar ndo possuir idoneidade para contratar com a CONCE-
DENTE em virtude de atos ilicitos anteriormente praticados, estara igualmente sujeito a aplicacéo
das sangBes previstas no art. 83, Inc. Ill da Lei 13.303/2016, com respaldo no art. 88 daquele
mesmo diploma legal, garantido, em qualquer caso, o direito prévio ao contraditério e a ampla de-
fesa.

DOS RECURSOS ADMINISTRATIVOS

Das decisbes proferidas pela Comissao de Licitagcdes, cabera recurso, nos prazos e condicdes
estabelecidos no art. 59, da Lei 13.303/2016.

Os recursos deverdo ser entregues a Comissdo de Licitagbes no prazo legal, ndo sendo
conhecidos os interpostos fora dele.

DA LEI GERAL DE PROTEGCAO DE DADOS PESSOAIS

Em funcédo da participacdo na licitacdo a empresa declara que concorda com as seguintes condi-
coes:

15.1.1. E vedado as partes a utilizagéo de todo e qualquer dado pessoal repassado em decorrén-
cia da execucao contratual para finalidade distinta daquela do objeto da contratacéo, sob
pena de responsabilizacdo administrativa, civil e criminal.

15.1.2. As partes se comprometem a manter sigilo e confidencialidade de todas as informagfes —
em especial os dados pessoais e os dados pessoais sensiveis — repassados em decor-
réncia da execucdo contratual, em consonancia com o disposto na Lei n. 13.709/2018,
sendo vedado o repasse das informacdes a outras empresas ou pessoas, salvo aquelas
decorrentes de obrigagfes legais ou para viabilizar o cumprimento do edital/instrumento
contratual.

15.1.3. As partes responderdo administrativa e judicialmente, em caso de causarem danos patri-
moniais, morais, individual ou coletivo, aos titulares de dados pessoais, repassados em
decorréncia da execugéo contratual, por inobservancia a LGPD.

15.1.4. Em atendimento ao disposto na Lei n. 13.709/2018 - Lei Geral de Protecdo de Dados
Pessoais (LGPD), o CONTRATANTE, para a execuc¢éo do servico objeto deste edital, te-
ra acesso aos dados pessoais dos representantes da LICITANTE/CONTRATADA, tais
como: nimero do CPF e do RG, endereco eletrdnico, cépia do documento de identifica-
cao.

15.1.5. A LICITANTE/CONTRATADA, declara que tem ciéncia da existéncia da Lei Geral de Pro-
tecdo de Dados (LGPD) e, se compromete a adequar todos os procedimentos internos
ao disposto na legislacé@o, com intuito de protecdo dos dados pessoais repassados pelo
CONTRATANTE.

15.1.6. A LICITANTE/CONTRATADA fica obrigada a comunicar ao CONTRATANTE, em até 24
(vinte e quatro) horas, qualquer incidente de acessos ndo autorizados aos dados pesso-
ais, situacdes acidentais ou ilicitas de destruicdo, perda, alteracdo, comunicagdo ou
gualquer forma de tratamento inadequado ou ilicito que possa vir a impactar e/ou afetar o
CONTRATANTE, bem como adotar as providéncias dispostas no art. 48 da LGPD.

DAS DISPOSICOES FINAIS

A aceitacdo da proposta vencedora pela URBAM obriga 0 seu proponente a execuc¢dao integral dos
servicos, objeto desta licitacdo, pelo preco e condi¢Bes oferecidas, ndo cabendo o direito a qual-
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quer ressarcimento por despesas decorrentes de custos ou servigos ndo previstos em sua propos-
ta, seja por erro seja por omissao.

ApoOs a fase de habilitacéo, ndo podera o licitante, desistir da proposta, salvo por motivo justo de-
corrente de fato superveniente e aceito pela Urbam.

16.3. Pela elaboracéo e apresentacdo da Documentagdo e Proposta, as empresas ndo terdo direito a

auferir vantagens, remunerac¢ao ou indenizacdo de qualquer espécie.

16.4. O licitante vencedor da presente licitacdo fica obrigado a executar integralmente, os servigos, ora

licitados.

16.5. Ao apresentar suas propostas, 0s licitantes concordam em assumir inteira responsabilidade pela

16.6.

16.7.

16.8.

16.9.

16.10.

16.11.

16.12.

perfeita execucao dos servicos propostos, inclusive no que se refere a responsabilidade técnica.

A simples apresentagdo das propostas pelos licitantes implica aceitacéo tacita de todos os termos
deste Edital e seus anexos.

A Administracdo podera solicitar, de qualquer licitante, informac¢des e esclarecimentos complemen-
tares para perfeito juizo e atendimento da Documentacgdo ou Proposta apresentadas.

O licitante que ndo puder comprovar a veracidade dos elementos informativos apresentados a Ad-
ministra¢@o, quando solicitados eventualmente nesse sentido, ser4 automaticamente excluido da
presente licitag&o.

A Administracdo podera revogar a licitacdo por razdes de interesse publico decorrente de fato su-
perveniente, devidamente comprovado, podendo também anula-la, sem que caiba aos licitantes o
direito a qualquer indenizacdo, reembolso ou compensac¢éo, quando for o caso.

Os recursos administrativos referentes a presente licitagcdo deverdo ser apresentados de confor-
midade com o disposto na Lei Federal n® 13.303/16, enviados ao e-mail licitacao@urbam.com.br,
ou mediante protocolo na sede da Urbam (Rua Ricardo Edwards, n°® 100, Vila Industrial, S&o Jo-
sé dos Campos — SP), no hordario das 8h00min as 17h00min.

16.10.1. Nao sera admitida a apresentacado de documentos ou informacdes que ja deveriam ter
sido apresentados nos envelopes de PROPOSTA e DOCUMENTOS DE HABILITACAO,
e cuja omissdo nao tenha sido suprida na forma estabelecida neste EDITAL.

16.10.2. O acolhimento dos recursos interpostos importara a anulagdo dos atos insuscetiveis de
aproveitamento.

As decisOes e atos referentes a este certame, serdo comunicadas através do site da URBAM:
www.urbam.com.br.

Para todas as questdes suscitadas na execuc¢éo do objeto contratado, ndo resolvidas administra-
tivamente, o foro sera o da Comarca de S&o José dos Campos.

17. DOS ANEXOS

17.1. Fazem parte integrante e indissociavel deste Edital, como se nele estivessem transcritos, 0s seguin-

tes ANEXOS:

ANEXO | - TERMO DE REFERENCIA

ANEXO Il - PREMISSAS DE RECEITAS/DESPESAS/INVESTIMENTOS
ANEXO III - TAXA INTERNA DE RETORNO

ANEXO IV - ESPECIFICACAO DO PAINEL ELETRONICO

ANEXO V - RELACAO DE BENS REVERSIVEIS

ANEXO VI - IMPRESSO OFICIAL DE PROPOSTA

ANEXO VIl - QUALIFICACAO PARA ME ou EPP

ANEXO VIII - MINUTA DE CONTRATO
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ANEXO IX - TERMO DE CIENCIA E DE NOTIFICACAO
ANEXO X - CERTIDAO DE ZONEAMENTO

Sao José dos Campos, 31 de janeiro de 2023.

Ademar Castilho Maciel
Chefe
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ANEXO | - TERMO DE REFERENCIA

1. JUSTIFICATIVA

O Estadio Martins Pereira pode converter-se em espacos multiuso capazes de receber diferentes
modalidades de eventos esportivos, culturais, sociais, entre outros, com seguranca, conforto e viabi-
lidade econ6mica. Essa mudancga de visdo, mais do que ampliar as suas possibilidades de autossus-
tentacdo econdmica, vai inserir Sdo José dos Campos, além dos eventos esportivos, em um circuito
de eventos e shows. As atividades e exploracdo do estadio, irdo impulsionar a economia e a visibili-
dade do municipio, criando um novo segmento de servicos na cidade, contribuindo para uma requali-
ficacdo urbana de toda regido em conjunto com o futuro tracado da linha verde.

b
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2. MODELO DE NEGOCIOS

Tendo em vista a necessidade de buscar uma empresa que possua capacidade de realizar novos in-
vestimentos, a Urbanizadora Municipal S.A, propde o modelo de negdcios para a viabilizacdo da de-
legacao da gestéo do estadio Martins Pereira em S&o José dos Campos.

O modelo de negdcios proposto, consistira em uma Concessdo, com base na Lei Federal n°
8.987/1995. A empresa que oferecer o maior percentual de suas receitas a URBAM, auferidas men-
salmente, serd a vencedora do certame.

O licitante vencedor, visando aumentar as receitas com a exploracdo do estadio, podera realizar
adequacdes em suas estruturas, promovendo o Municipio de Sao José dos Campos no roteiro naci-
onal dos artistas, shows e demais eventos que sejam compativeis com a estrutura dos referidos es-
pacos, tornando-o mais atrativo do ponto de vista comercial.

Desta maneira, a concessionaria através da gestdo e exploracdo econdmica do estédio, ir4 auferir
receitas que deverdo ser compartilhadas com a URBAM, no patamar minimo de 5%.

3. OBJETO

3.1. ESTADIO MARTINS PEREIRA

O Estadio Martins Pereira esta localizado na Rua Ana Gongalves da Cunha, n° 340, Jardim Paulista,
na cidade de S&o José dos Campos no Estado de S&o Paulo.

O Complexo possui uma &rea total de 49.808 m2, contando com cerca de 5.000 m2 de area construi-
da, e recebeu uma reforma e readequacao em 2013 visando a candidatura de Sdo José dos Campos
para ser um dos Centros de Treinamento de Selecdo (CTS) da Copa do Mundo do Brasil de 2014.

A - PREDIO — MULTIUSO E VESTIARIOS

O Prédio Multiuso possui uma &rea construida de 2.433,09 m2 que conta com 02 (dois) vestiarios pa-
ra as equipes, 01 (uma) lanchonete, vestiarios superiores, sanitarios masculino e feminino.

B - BILHETERIAS

O Complexo possui 20 (vinte) guichés de bilheterias distribuidas e disponiveis para atendimento ao
publico na realizacdo de eventos.

C - PREDIO - IMPRENSA E AREA VIP

Espaco com 2.901,28 m?2 de &rea construida que conta com Cabine de Imprensa, Area Vip, sanitarios
masculino e feminino e lanchonete.

D - ESTACIONAMENTO

O Estacionamento é de facil acesso e estd a menos de 1 km da Rodovia Presidente Dutra, BR 116,
principal ligagéo viaria dos Estados de S&o Paulo e Rio de Janeiro.

Dispbe de uma area de 5.253,24 m? e possui atualmente capacidade para 240 veiculos.
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E - LANCHONETE LOCAL

O espaco possui 317,70 m2 de area construida no prédio anexo a torcida local com lanchonete e sa-
nitarios masculinos e femininos.

F — LANCHONETE VISITANTE

O prédio anexo a torcida visitante tem uma &rea construida de 290,32 m2 com lanchonete e sanitarios
masculino e feminino.

3.2.0UTRAS INFORMACOES DO ESTADIO

ARQUIBANCADA COBERTA

A arquibancada coberta compreende uma area de 317,70 m 2, acomodando torcida local, lanchonete
e sanitarios.

CAPACIDADE TOTAL DA ARQUIBANCADA

e Espectadores sentados — 10.726

e Espectadores em pé —1.218

e Espectadores &rea vip e imprensa — 290

e TOTAL: 12.234

ILUMINACAO DO COMPLEXO

e 4 torres de iluminagéo nas laterais, com 96 refletores de 2.000 watts.
O CAMPO DE FUTEBOL

e O campo de futebol mede 105,3m x 70,3m, com um recuo até o fosso de 9,26 m, atendendo as
dimensBes minimas para jogos internacionais da CBF.

e O fossotem 1,89 m de largura, podendo ser inativado para ampliacdo do espaco.
SANITARIOS

e O Estadio conta com 79 sanitarios masculinos e femininos segregados.
VESTIARIOS

e O Estadio conta com 2 vestiarios para as equipes, e 1 vestiario para arbitros com divisdo (mascu-
lino e feminino).

e Os vestiarios dispdem ainda de rouparia, equipamentos de ar-condicionado, banheiras, sanita-
rios, chuveiros, setor de atividades fisicas e aquecimento, setor técnico e médico.

e O vestiario dos arbitros e seus auxiliares possuem sanitarios masculino e feminino, com area de
30,51 m2.
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AREA VIP (CAMAROTES)

e O Estadio possui duas areas VIP para cerca de 150 pessoas com 144,76 m2 e 214,44 m?, con-
tando com sanitarios, depdsitos e espaco para alimentagéo.

4. ADMINISTRACAO, OPERACAO, MANUTENGAO E EXPLORACAO COMERCIAL

A CONCESSIONARIA seréa responsavel por toda a administracéo, operacéo, manutencéo e explora-
¢ao comercial do Estadio Martins Pereira.

Todas as atividades desenvolvidas deverao ser divididas, organizadas e coordenadas, contemplando
todos os aspectos fisicos, humanos, financeiros, juridicos, administrativos e econdmicos necessarios
ao bom andamento organizacional.

Todos os servigos deverdo ser realizados por profissionais devidamente capacitados para cada fina-
lidade e devem ser respeitadas as normas e legislacéo vigente.

A ampliagdo, a transformacéo do imovel em outras ideias que possam remodelar, tornar atrativo e
economicamente viavel do ponto de vista de negdcios, poderdo ser viabilizadas, respeitadas as pre-
missas deste Termo de Referéncia e anuéncia da CONCEDENTE.

A CONCESSIONARIA nao podera subcontratar os servigos que impliquem na administracio e ope-
racdo dos imoveis, sendo-lhe permitida a subcontratacdo dos servicos especificos de atividades ine-
rentes, acessorias ou complementares, assim considerados os de obras civis, limpeza, manutencéo
das instala¢des e equipamentos, vigilancia patrimonial, dentre outras.

Na hipétese de subcontratacdo, a CONCESSIONARIA, sera a Gnica responséavel perante a CONCE-
DENTE, dela podendo ser exigida diretamente a execu¢do dos servigos, em caso de inadimpléncia
ou ma execucao dos servigcos subcontratados.

Obedecidos os preceitos legais, o presente contrato ndo podera ser objeto de cessédo ou transferén-
cia, no todo ou em parte, a ndo ser com prévio e expresso consentimento da CONCEDENTE.

A CONCESSIONARIA poderéa explorar comercialmente o imével desde que ndo seja prejudicada a
administracédo e a operacdo dos mesmos.

As areas disponiveis no estadio, poderdo ser destinadas a futuras e novas edificaces e instalagdes,
desde que a CONCESSIONARIA mantenha o campo de futebol e o nimero minimo de vagas de es-
tacionamento previsto neste termo de referéncia, em local alternativo e adequado, sendo que todo e
qualquer investimento realizado ocorrera por conta e risco desta.

Todas as alteracdes, novas edificacbes e instalagbes deverdo atender os padrdes legais e de enge-
nharia, admitidas construcdes desde que atendidas as disposi¢cdes da Lei Complementar Municipal
n.c 623/2019 — Lei de Uso e Ocupacéo do Solo.

5. EVENTOS DA CONCEDENTE

Fica definido que a CONCESSIONARIA reservara até 12 (doze) datas padrdo ao ano para a realiza-
¢éo de eventos da CONCEDENTE no Estadio, sem dnus para URBAM, preferencialmente as quartas
e/ou domingos, entre 7h00 e 22h00min.

Por deliberacdo da URBAM, podera ocorrer diminuicao da quantidade de datas padréo reservadas ao
ano.

As datas serdo previamente agendadas até o 5° (quinto) dia Util de cada bimestre e eventuais altera-
¢Oes de agenda deverdo ser pactuadas entre CONCEDENTE e CONCESSIONARIA.

A cada data reservada, devera haver as seguintes previsoes:
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~a. A CONCESSIONARIA devera garantir que nestes dias 0 equipamento esteja livre e a disposicéo

do evento, sobretudo, o gramado, o qual devera estar em plenas condic6es de uso e conserva-
céo.

Nos dias de uso pela CONCEDENTE, esta reserva-se o direito de encobrir todos os locais que
contiverem propaganda e publicidade no Complexo, exceto a marca da Concessionaria.

A CONCEDENTE ou quem esta designar, sera responsavel pelo Quadro Mével (Equipe de
Apoio) que corresponde a:

- Equipe médica de acordo com a orientacdo Mundial de Saude — OMS (enfermaria ou PS, médi-
cos, enfermeiros, ambulancias, macas, aparelhagem de emergéncia, equipamentos, dentre ou-
tros necessarios e todos em quantidades correspondentes a lotagdo do dia do evento);

- Equipe de Seguranca Privada para controle de acesso do publico ao local do evento e as areas
restritas, bem como, para seguranca dos pontos sensiveis (casa de forca, geradores, torres de
iluminacéo, torre ou cabine de som, dentre outros);

- Exercer fiscalizagdo a cabine de imprensa se for o caso;

- Prover Brigada de Incéndio, de acordo com as normas técnicas oficiais, inclusive quanto a iden-
tificacdo ostensiva dos brigadistas e quanto da Instrugdo Técnica n°® 12/01 do Corpo de Bombei-
ros.

- Equipe de Bilheteiros, para venda dos ingressos;

- Equipe de Limpeza, que ficara responsavel pela limpeza das areas do imovel utilizadas pela
CONCEDENTE no dia do evento, excetuando-se as areas de responsabilidade da CONCESSI-
ONARIA tais como: lanchonetes e estacionamento.

Os custos basicos, anteriores, durante e pos realizagdo do evento, tais como: Contas de Energia
Elétrica, Agua e esgoto, continuardo sendo de responsabilidade da CONCESSIONARIA nos dias
de uso pela CONCEDENTE.

Toda a receita da exploragcdo comercial (exceto bilheteria) nos dias dos eventos solicitados pela
CONCEDENTE sera da CONCESSIONARIA, tais como: lanchonetes e estacionamento.

Quando houver cobranca de ingressos para eventos programados, a receita da bilheteria sera da
CONCEDENTE ou quem est4 designar.

A CONCEDENTE devera manter o imovel limpo e organizado apds cada evento.

DOS DIREITOS E OBRIGACOES DA CONCESSIONARIA

Explorar comercialmente o ESTADIO, abrangendo publicidade e estacionamento com a cobertu-
ra correspondente de seguro;

No que tange a publicidade, a concessionaria podera explorar a publicidade, com a comercializa-
¢ao de direitos de nome (naming rights), dentre outros que se enquadrem a vocac¢ao dos com-
plexos, respeitada a legislacéo vigente.

Realizar investimentos com o intuito de tornar o ESTADIO atrativo do ponto de vista de negécios,
explorando comercialmente o estacionamento, as lanchonetes, restaurantes os pontos moveis de
vendas de comida e bebida além de lojas.

Apresentar solugdes que possam melhorar a infraestrutura do Estadio como por exemplo a reti-
rada do fosso que ocupa um recuo de 9,26m X 1,89 m de largura, préximo ao campo de futebol,
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para atender futuras instalag6es, substituicdo da iluminacéo atual por iluminagdo a LED, dentre
outras.

e Construir novas edificacdes e instalacdes, desde que a CONCESSIONARIA mantenha o campo
de futebol e 0 nUmero minimo de vagas de estacionamento previsto neste termo de referéncia,
em local alternativo e adequado, sendo todo e qualquer investimento realizado por conta e risco
desta.

e Todas as alteracBes, novas edificacdes e instalagBes deverdo atender os padrdes legais e de
engenharia, além do atendimento das disposi¢cées da Lei Complementar Municipal — Lei de Uso e
Ocupacédo do Solo, a qual segue anexa a Certiddo de Uso do Solo.

e Manter em dia o inventario e o registro dos bens vinculados & CONCESSAQ;

e Zelar pela integridade do im6vel e dos bens vinculados 8 CONCESSAO;

e Adotar as providéncias necessarias, inclusive judiciais, a fim de proteger o patriménio do ESTA-
DIO;

e Elaborar e implementar esquemas de atendimento as situacdes de emergéncia, mantendo dis-
poniveis 0S necessarios recursos humanos e materiais;

e Apoiar as a¢fes das autoridades e representantes do Poder Publico, em especial da policia, dos
bombeiros, da defesa civil, da salde publica e do meio ambiente;

e  Cumprir e responder as determinagdes relativas a seguran¢a do Trabalho;

¢ Responder pelo correto comportamento e eficiéncia do pessoal sob sua responsabilidade, inclu-
indo eventuais subcontratacdes;

e Manter todas as licencas e autorizacdes necessarias ao exercicio de sua atividade objeto da pre-
sente CONCESSAO;

e Seguro de valor ndo inferior a R$ 20 milhdes.
¢ Responder pelos danos causados ao bem concedido;

* Responder por todos os encargos trabalhistas, previdenciarios, fiscais e comerciais resultantes
da execucgéo desta CONCESSAO;

e Responder por quaisquer danos e/ou prejuizos causados & CONCEDENTE ou a terceiros no
exercicio da sua atividade ou da execucgédo dos encargos assumidos, assim como de seus possi-
veis subcontratados, devendo conduzir os servicos e a operacédo do ESTADIO de modo a asse-
gurar os padrdes de boa técnica e seguran¢a, bem como sua utilizagao de interesse social, ndo
sendo imputavel a CONCEDENTE qualquer responsabilidade direta ou indireta;

e Assumir todos 0s riscos inerentes a operacéo do ESTADIO;

e Manter os seguros compativeis com suas responsabilidades para com a CONCEDENTE, usuéa-
rios e para com terceiros;

* Prover os investimentos necessarios ao cumprimento das metas de qualidade, desempenho e de
seguranca dos servigcos desenvolvidos no ESTADIO. Como sugestdo, vide ANEXO VI - ESPECI-
FICACAO DO PAINEL ELETRONICO;

e Manter, durante a vigéncia do CONTRATO, as qualificacdes econdmico-financeira, regularidade
fiscal e outras que permitiram a sua habilitacdo e qualificacdo relativamente a licitacdo que pre-
cedeu a assinatura do presente ajuste;
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¢ Responsabilizar-se pelas despesas com consumo de energia elétrica, agua, esgoto, IPTU e ou-
tras decorrentes do uso do imovel.

e Toda e qualquer atividade realizada no ESTADIO devera observar a legislagéo vigente, isentando
a URBAM de quaisquer responsabilidades.

e Fornecer toda documentacdo necessaria para apuracao dos valores referentes aos pagamentos
mensais, e sempre que a CONCEDENTE solicitar.

e Sera permitido o consumo de bebidas alcodlicas nos eventos da concessionéria, nos casos per-
mitidos pela legislacéo.

e Reservar a sala “URBAM” localizada na area VIP, franqueando a entrada e permanéncia de em-

pregados da mesma e seus acompanhantes, limitados a 20 (vinte) pessoas, em todos os even-
tos promovidos durante a concessao.

7. DOS DIREITOS E OBRIGACOES DA CONCEDENTE

e Fiscalizar, permanentemente, a atividade da CONCESSIONARIA;

e Analisar, propor adequacfes e aprovar todos 0s projetos executivos e suas eventuais modifica-
coes;

e Entregar as areas internas e externas do ESTADIO existente, 8 CONCESSIONARIA, livres e de-
simpedidas de pessoas e coisas;

e Assumir as responsabilidades decorrentes de quaisquer atos ou fatos anteriores a outorga da
presente CONCESSAO;

e Apresentar 8 CONCESSIONARIA os documentos técnicos relativos ao ESTADIO existentes;

e Responder pelas relacdes juridicas mantidas e pela rescis@o dos contratos firmados com tercei-
ros até a data da celebracdo do CONTRATO, isentando a CONCESSIONARIA de quaisquer
obrigacdes decorrentes dos referidos instrumentos e de suas eventuais rescises;

e Analisar e aprovar as ac¢des de expansdo dos servicos que integram o objeto do presente CON-
TRATO, e consequente modernizacdo e aperfeicoamento dos equipamentos e das instalagdes
do ESTADIO;

e Aplicar penalidades regulamentares e contratuais;

e Exigir o pronto reparo pela CONCESSIONARIA de qualquer falha construtiva ou de funcionamen-
to, sob pena de aplicacdo das penalidades previstas em CONTRATO.

8. DOCUMENTACAO DO ESTADIO

e Inscricdo Municipal do Imével: 31004800410000

e Licenca Vigilancia Sanitéria: 35499040193100015415 — Validade: 17/11/2023
e Licenca CETESB: 2673166 — Validade: Inexistente

e Licenca AVCB Corpo de Bombeiros n°604936 — Validade: 03/10/2023

e Licenca Alvara de Funcionamento PSJC: 190993 — Validade: 23/10/2025
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e Vistoria de Engenharia — Validade: 18/04/2024
e Laudo de Seguranca Incéndio — Validade: 13/10/2023
¢ Laudo de Condi¢des Sanitarias e de Higiene — Validade: 31/12/2023
o Laudo de Seguranca Policia Militar: 1° BPM/I-001/300/22 — Validade: 15/12/2023A CONCESSI-
ONARIA se compromete em manter todos os Laudos e Licencas do Complexo dentro do prazo de

validade e em conformidade com a legislagéo vigente durante toda a vigéncia do contrato.

A CONCESSIONARIA devera manter o Complexo e gramado em perfeitas condi¢bes de uso e, so-
bretudo, credenciado pela Federacao Paulista de Futebol durante toda a vigéncia do contrato.
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ANEXO Il - PREMISSAS DE RECEITAS/DESPESAS/INVESTIMENTOS

A concessao do Estadio Martins Pereira tera inicio previsto para obras na data de 30/06/2023,
com o periodo de 12 (doze) meses para o desembolso do investimento, tendo seu periodo de
operacdo pelo prazo de 25 anos, findando em 30/06/2048.

1. RECEITAS:
No que tange as receitas, estimou-se da seguinte forma:

O projeto tende a comecar com receitas equivalentes a 20% do total estimado quando da matu-
racédo do projeto — 5° ano de operagdo — com um crescimento de 20% ao ano.

Estimou-se uma receita bruta crescente anual que alcangard R$ 7,3 milhdes a partir do 5° ano de
operacgéo, através da exploragdo econémica do estadio multiuso, mediante jogos de futebol, lo-
cacdo para shows e eventos, academia, publicidade, restaurante, eventos proprios, dentre outros.

A taxa interna de retorno do projeto sera de 16,3%, equivalente a 120% do CDI vigente.

1.1 Receitas auferidas através de hilheterias em dias de jogos:

Numero de jogos ao ano: 17 jogos em campeonatos. Foi considerado o valor de arreca-
dacdo com bilheteria por jogo de R$ 293.616,00 — referente a ocupagcdo média de 80%
dos 12.234 lugares do Estadio, com valor médio do ingresso de R$ 30,00.

1.2 Receitas auferidas através de alimentacdo em dias de jogos:

e Numero médio de consumidores: 5.000 (cinco) mil pessoas por jogo, estimou-se o ticket
em um valor médio de R$ 15,00 por pessoa.

1.3 Receitas auferidas através do estacionamento em dias de jogos:

¢ Levando em consideragdo o nimero de 240 vagas no estacionamento, com ocupacao de
100%, estimamos um valor médio a ser cobrado de R$ 20,00 por vaga.

1.4 Receitas auferidas através de shows e eventos corporativos:

e Numero de shows ao ano: 4 shows/eventos, estimou-se o valor do aluguel de
R$ 50.000,00 por evento.

1.5 Receitas auferidas através do estacionamento em shows e eventos:

¢ Levando em consideracdo o nimero de 240 vagas no estacionamento, com ocupacéo de
80%, estimamos um valor médio a ser cobrado de R$ 70,00 por vaga.

1.6 Receitas auferidas através de publicidade, patrocinio e naming rights:

e Valor da publicidade por ano: R$ 500.000,00

1.7 Receitas auferidas através de venda de camarotes:

A capacidade de 150 pessoas a um valor mensal equivalente a R$ 60,00, corresponde a
R$ 108.000,00 anuais.
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1.8 Academia

e Estimou-se um numero de 110 alunos matriculados, com a mensalidade no valor de
R$ 100,00.

2. OPEX/DESPESAS:

e Estimou-se uma operacdo OPEX de R$ 1,9 milhdes ao ano.
3. INVESTIMENTOS:

3.1. CAPEX:

Tendo em vista os investimentos que poderé&o ser aplicados de modo a viabilizar a exploracéo do
estadio, tanto para o viés esportivo como para o comercial, foi estimado um investimento no valor
de R$ 10,0 milhdes.

Também estéa previsto um reinvestimento da ordem de R$ 1 milhdo ao ano 15, de modo a manter
0s niveis de servigos projetados aqui.

Itens a serem custeados:

e  Acesso para montagem e desmontagem

e Cobertura adequada do gramado para eventos
e Reforma da area de camarotes

e Reforma elétrica

e Redimensionamento de sanitarios

e Criacdo de camarins

e Implantacdo de Placar Eletrénico

e Implantacédo de assentos em todo estadio

e Reforma de lanchonetes

e Equipamentos para academia
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4. FLUXO DE CAIXA (R$ MIL):

(+) Receitas comerciais

(-) Impostos

(-

(+/-) Capital de giro
-} Capex

(
Fluxo de caixa do projeto

) Custos e despesas

2024 2025 2026 2027
168.938 1.446 2.937 4.405 5.873
(27.588) (236) (480) (719) (959)
(84.277)  (2.21B) (2.539) (2.858) (3.178)
- 4 (157) (155) (155)
(10.973)  (9.973) -
46.101  (10.977) (239) 673 1.582

2028 2038 2048
7.362 7.342 7.342
(1.202) (1.199) {1.199)
(3.507) (3.497) (3.497)
(155) - 2
{1.000)

2498 1.646 2.648
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ANEXO Il = TAXA INTERNA DE RETORNO
Taxa Interna de Retorno
16,3%
TIR do projeto
Fluxo de caixa do projeto - Martins Pereira (RS m) - VPL @16,3% R$0,0m
4,0
2,0
SRR NEEEREEEEER
(2,0)
(4,0)
(6,0)
(8,0)
(10,0)
(12,0
P L o L Tl o L
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ANEXO IV - ESPECIFICAGAO DO PAINEL ELETRONICO
INVESTIMENTOS (CAPEX)
A CONCESSIONARIA podera realizar os investimentos abaixo relacionados:

Os produtos somente poderdo ser adquiridos e instalados mediante prévia aprovacéo da CON-
CEDENTE, que verificara a compatibilidade dos itens com o determinado neste anexo.

Estima-se que o investimento alcance a ordem de R$ 1,8 milhao.

a. PLACAR CAMPO ELETRONICO
ESPECIFICACOES MINIMAS DO PAINEL ELETRONICO FULL COLOR OUTDOOR P10MM — 13,82 M2

Pixel Real

Area util Total do Painel
Tamanho do Médulo
Total de Gabinetes
Formato da Tela
Resolugdo Total " Real"
Composicdo do Pixel
Resolugdo de Imagem
Densidade do Pixel
Encapsulamento do Led
indice de protegio
Resolugdo do Médulo
Peso do Madulo
Visualizacdo Sugerida
Drive de corrente:
Brilho

Quantidade de Cores
Angulo de visualizagio
Vida Util

Consumo Maximo
(W/m2)

Tensdo

10,0mm
13,82m2 - (4,800 x 2,880mm)
320 x 160 mm
270 pecas
15 x 18 Modulos
138.240 Pontos
1R 1G 1B
480 X 288
10.000 dots/m2
DIP
Frontal IP 65 / Traseiro IP 54
32X 16 dots
0,800 kg
08 ~ 150m
Continuo
7000 nits
68,7 bilhoes
Horizontal 160 graus / vertical 50 graus

100.000 Horas
<670

220V / 110V, 50/60Hz

Ambiente Operagao Temperatura: - 102C ~ 502C /Umidade: 10% ~ 95%
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Item 01 Quantidade | Unidade Valor Unit Valor Total
Tela led P-10,0mm — medindo 4,800 X 2,880
mt=13,82m?* -

Estrutura para o painel;
Computador com Placa de envio de dados +

software de gestdo do painel;
1 Conjunto| RS 110.970,00| RS 110.970,00

Itens inclusos:
Instalacao e treinamento;
Material reserva (Modulos, fontes e Cabos);

b. ASSENTOS
2.1. ASSENTO DESPORTIVO COM ENCOSTO

Assento desportivo anatdbmico com encosto, confeccionado em polipropileno copolimero de alta
resisténcia a impactos, com protec¢éo contra raios ultravioletas e anti-chama UL94VO0. Fixacdo di-
reta na arquibancada ou em estrutura metélica com elevada resisténcia as forcas de arranca-
mento. Medidas minimas: comprimento: 44cm, largura: 44cm, altura acima do piso: 33cm altura
total: 37,5cm. Espessura média: 4,50mm.

Apresentar certificado de acordo com a norma da ABNT 15925/2011, em cumprimento a portaria
622 do INMETRO.

2.2. ASSENTO FIXO COM ENCOSTO, PARA PESSOAS OBESAS.

Cadeira com assento e encosto em resina plastica virgem, com protec¢do contra raios ultraviole-
tas e anti-chama UL94VO0. Fabricados pelo processo de injecdo termoplastico. Assento anatdmico
com medidas minimas de 750mm x 500mm. Encosto com medidas minimas de 350mm x
750mm, com puxador para facilitar o carregamento da cadeira. Fixagao através de estrutura me-
talica fabricada em tubo de aco industrial tratados por conjuntos de banhos quimicos para prote-
¢do e longevidade da estrutura e soldado através do sistema MIG.

Cor da Estrutura: Branca.
O assento é fabricado conforme a Norma ABNT/NBR 9050.

2.3. VALORES ESTIMADOS

Descricao Valor Unit(éF:i$(; Qtde Valor total (R$)
Assento Comum 153 10.618 1.624.554
Assento Especial 720 108 77.760
Total geral 1.702.314
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ANEXO V - RELAGCAO DE BENS REVERSIVEIS

DESCRICAO LOCALIZACAO ESTADO
ADUBADEIRA E SEMEADEIRA MANUAL 50KG Vestiario 1 BOM
ADUBADEIRA MANUAL COM RODAS Vestiario 1 BOM
AMPLIFICADORES 70.7V 1200WRMS (2X600W) Cobertura Arquibancada BOM
AMPLIFICADORES 70.7V 1200WRMS (2X600W) Cobertura Arquibancada BOM
AMPLIFICADORES 70.7V 1200WRMS (2X600W) Cobertura Arquibancada BOM
AMPLIFICADORES 70.7V 1200WRMS (2X600W) Cobertura Arquibancada BOM
AMPLIFICADORES 70.7V 1200WRMS (2X600W) Cobertura Arquibancada BOM
AMPLIFICADORES 70.7V 1200WRMS (2X600W) Cobertura Arquibancada BOM
AMPLIFICADORES 70.7V 1200WRMS (2X600W) Cobertura Arquibancada BOM
AMPLIFICADORES 70.7V 1200WRMS (2X600W) Cobertura Arquibancada BOM
AMPLIFICADORES 70.7V 1200WRMS (2X600W) Cobertura Arquibancada BOM
AMPLIFICADORES 70.7V 1200WRMS (2X600W) Cobertura Arquibancada BOM
AMPLIFICADORES 70.7V 1200WRMS (2X600W) Cobertura Arquibancada BOM
AMPLIFICADORES 70.7V 1200WRMS (2X600W) Cobertura Arquibancada BOM
AMPLIFICADORES 70.7V 1200WRMS (2X600W) Cobertura Arquibancada BOM
AMPLIFICADORES 70.7V 1200WRMS (2X600W) Cobertura Arquibancada BOM
APARELHO DE AR CONDICIONADO SPLIT 18000 BTU'S Vestiario BOM
APARELHO DE AR CONDICIONADO SPLIT 18000 BTU'S Sala de Dopping BOM
APARELHO DE AR CONDICIONADO SPLIT 18000 BTU'S Sala Arbitragem BOM
APARELHO DE AR CONDICIONADO SPLIT 18000 BTU'S Comisséo Técnica BOM
APARELHO DE AR CONDICIONADO SPLIT 18000 BTU'S Area Técnica BOM
APARELHO DE AR CONDICIONADO SPLIT 18000 BTU'S Sala Administracéo BOM
AQUECEDOR DE ACUMULACAO ELETRICO - BOILER Interno - Piso Superior BOM
AQUECEDOR DE ACUMULACAO ELETRICO - BOILER Externo BOM
AQUECEDOR DE ACUMULACAO ELETRICO - BOILER Externo BOM
AQUECEDOR DE ACUMULACAO ELETRICO - BOILER Externo BOM
AQUECEDOR DE ACUMULACAO ELETRICO - BOILER Externo BOM
ARMARIO DE ACO MODELO ESPORTIVO COM BANCO DE MADEIRA Vestiario BOM
ARMARIO DE ACO MODELO ESPORTIVO COM BANCO DE MADEIRA Vestiario BOM
ARMARIO DE ACO MODELO ESPORTIVO COM BANCO DE MADEIRA Vestiario BOM
ARMARIO DE ACO MODELO ESPORTIVO COM BANCO DE MADEIRA Vestiario BOM
ARMARIO DE ACO MODELO ESPORTIVO COM BANCO DE MADEIRA Vestiario BOM
ARMARIO DE ACO MODELO ESPORTIVO COM BANCO DE MADEIRA Vestiario BOM
ARMARIO DE ACO MODELO ESPORTIVO COM BANCO DE MADEIRA Vestiario BOM
ARMARIO DE ACO MODELO ESPORTIVO COM BANCO DE MADEIRA Vestiario BOM
ARMARIO DE ACO MODELO ESPORTIVO COM BANCO DE MADEIRA Vestiario BOM
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ARMARIO DE ACO MODELO ESPORTIVO COM BANCO DE MADEIRA Vestiario BOM
ARMARIO DE AGO MODELO ESPORTIVO COM BANCO DE MADEIRA Vestiério BOM
ARMARIO DE ACO MODELO ESPORTIVO COM BANCO DE MADEIRA Vestiario BOM
ARMARIO DE AGO MODELO ESPORTIVO COM BANCO DE MADEIRA Vestiario BOM
ARMARIO DE ACO MODELO ESPORTIVO COM BANCO DE MADEIRA Vestiario BOM
ARMARIO DE AGO MODELO ESPORTIVO COM BANCO DE MADEIRA Vestiério BOM
ARMARIO DE ACO MODELO ESPORTIVO COM BANCO DE MADEIRA Vestiario BOM
ARMARIO DE AGO MODELO ESPORTIVO COM BANCO DE MADEIRA Vestiario BOM
ARMARIO DE ACO MODELO ESPORTIVO COM BANCO DE MADEIRA Vestiario BOM
ARMARIO DE ACO MODELO ESPORTIVO COM BANCO DE MADEIRA Vestiario BOM
ARMARIO DE ACO MODELO ESPORTIVO COM BANCO DE MADEIRA Vestiario BOM
ARMARIO DE ACO MODELO ESPORTIVO COM BANCO DE MADEIRA Vestiario BOM
ARMARIO DE ACO MODELO ESPORTIVO COM BANCO DE MADEIRA Vestiario BOM
ARMARIO DE ACO MODELO ESPORTIVO COM BANCO DE MADEIRA Vestiario BOM
ARMARIO DE ACO MODELO ESPORTIVO COM BANCO DE MADEIRA Vestiario BOM
ARMARIO DE ACO MODELO ESPORTIVO COM BANCO DE MADEIRA Vestiario BOM
ARMARIO DE ACO MODELO ESPORTIVO COM BANCO DE MADEIRA Vestiario BOM
ARMARIO DE ACO MODELO ESPORTIVO COM BANCO DE MADEIRA Vestiario BOM
ARMARIO DE ACO MODELO ESPORTIVO COM BANCO DE MADEIRA Vestiario BOM
ARMARIO DE ACO MODELO ESPORTIVO COM BANCO DE MADEIRA Vestiario BOM
ARMARIO DE ACO MODELO ESPORTIVO COM BANCO DE MADEIRA Vestiério BOM
ARMARIO DE ACO MODELO ESPORTIVO COM BANCO DE MADEIRA Vestiario BOM
ARMARIO DE ACO MODELO ESPORTIVO COM BANCO DE MADEIRA Vestiério BOM
ARMARIO DE ACO MODELO ESPORTIVO COM BANCO DE MADEIRA Vestiario BOM
ARMARIO DE ACO MODELO ESPORTIVO COM BANCO DE MADEIRA Vestiério BOM
ARMARIO DE CHAPA DE ACO COM 4 PORTAS Sala Arbitragem BOM
ARMARIO EM CHAPA DE ACO COM 4 PORTAS Sala Seguranca BOM
BEBEDOURO DE PRESSAO INOX Entrada do Gramado BOM
BEBEDOURO DE PRESSAO INOX 220 V LIBELL Cabine da Imprensa BOM
BOMBA CAIXA D'AGUA Reservatorio BOM
BOMBA CAIXA D'AGUA Reservatorio BOM
BOMBA CENTRIFUGA THEBE THS-18 10CV 220/380V Gramado BOM
CABINE PRIMARIA Setor 4 BOM
CABINE DE ALTA TENSAO Setor 1 BOM
CADEIRA FIXA SEM BRACOS EM TECIDO AZUL Sala Administracéo BOM
CADEIRA FIXA SEM BRACOS EM TECIDO AZUL Comissao Técnica BOM
CADEIRA FIXA SEM BRACOS EM TECIDO AZUL Sala Administracéo BOM
CADEIRA FIXA SEM BRACOS EM TECIDO AZUL Comissao Técnica BOM
CADEIRA FIXA SEM BRACOS EM TECIDO AZUL Sala do Dopping BOM
CADEIRA FIXA SEM BRACOS EM TECIDO AZUL Sala Administracéo BOM
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CADEIRA FIXA SEM BRACOS EM TECIDO AZUL Comissao Técnica BOM
CADEIRA FIXA SEM BRACOS EM TECIDO AZUL Comisséo Técnica BOM
CADEIRA FIXA SEM BRACOS EM TECIDO AZUL Sala Administracé@o BOM
CADEIRA FIXA SEM BRACOS EM TECIDO AZUL Sala do Dopping BOM
CADEIRA FIXA SEM BRACOS EM TECIDO AZUL Sala do Dopping BOM
CADEIRA FIXA SEM BRACOS EM TECIDO AZUL Sala Administragdo BOM
CADEIRA FIXA SEM BRACOS EM TECIDO AZUL Sala Administracéo BOM
CADEIRA GIRATORIA COM BRAGCOS EM TECIDO AZUL Sala Administragdo BOM
CADEIRAS MOD.TERRABRAS ESTAMPA CHAPA EM ACO Arquibancada BOM
CAMERA DE VIGILANCIA SPEED DOME SEMI FLEX HD 30X 12V Estacionamento BOM
CAMERA DE VIGILANCIA SPEED DOME SEMI FLEX HD 30X 12V Prédio Administragao BOM
CARRINHO PARA TRANSPORTE DE GERADOR DE ENERGIA Sala do Gerador Setor 1 BOM
CARRO SEMEADOR Vestiario 1 BOM
CATRACA TIPO PEDESTAL COM LEITOR PARA CARTAO MAGNETICO Portaria Principal - Portéo 3 BOM
CATRACA TIPO PEDESTAL COM LEITOR PARA CARTAO MAGNETICO Portaria Principal - Portéo 3 BOM
CATRACA TIPO PEDESTAL COM LEITOR PARA CARTAO MAGNETICO Portaria Principal - Portéo 3 BOM
CATRACA TIPO PEDESTAL COM LEITOR PARA CARTAO MAGNETICO Portaria Principal - Portéo 3 BOM
CATRACA TIPO PEDESTAL COM LEITOR PARA CARTAO MAGNETICO Portaria Principal - Portdo 3 BOM
CATRACA TIPO PEDESTAL COM LEITOR PARA CARTAO MAGNETICO Portaria Principal - Portéo 3 BOM
CATRACA TIPO PEDESTAL COM LEITOR PARA CARTAO MAGNETICO Portaria Principal - Portdo 3 BOM
CATRACA TIPO PEDESTAL COM LEITOR PARA CARTAO MAGNETICO Portaria Principal - Portéo 3 BOM
CATRACA TIPO PEDESTAL COM LEITOR PARA CARTAO MAGNETICO Portaria Principal - Portéo 3 BOM
CATRACA TIPO PEDESTAL COM LEITOR PARA CARTAO MAGNETICO Portaria Principal - Portdo 3 BOM
CATRACA TIPO PEDESTAL COM LEITOR PARA CARTAO MAGNETICO Portaria Principal - Portdo 3 BOM
CATRACA TIPO PEDESTAL COM LEITOR PARA CARTAO MAGNETICO Entrada das Cadeiras BOM
CATRACA TIPO PEDESTAL COM LEITOR PARA CARTAO MAGNETICO Entrada das Cadeiras BOM
CATRACA TIPO PEDESTAL COM LEITOR PARA CARTAO MAGNETICO Entrada das Cadeiras BOM
CATRACA TIPO PEDESTAL COM LEITOR PARA CARTAO MAGNETICO Entrada Area da Imprensa BOM
CATRACA TIPO PEDESTAL COM LEITOR PARA CARTAO MAGNETICO Entrada Area da Imprensa BOM
CATRACA TIPO PEDESTAL COM LEITOR PARA CARTAO MAGNETICO Entrada Area da Imprensa BOM
CATRACA TIPO PEDESTAL COM LEITOR PARA CARTAO MAGNETICO Entrada Area da Imprensa BOM
CATRACA TIPO PEDESTAL COM LEITOR PARA CARTAO MAGNETICO Entrada Area da Imprensa BOM
CENTRAL DE ALARME DE INCENDIO PARA 24 PONTOS Sala Central de Dados BOM
CENTRAL DE PABX COM 30 TRONCOS BIDIRECIONAIS Sala de Som BOM
CLAVICULARIO PARA 94 CHAVEIROS Cozinha BOM
CLAVICULARIO EM MDF PARA 94 CHAVEIROS Sala Administracédo BOM
CORTADOR DE GRMA VERTICAL Vestiario 1 BOM
CORTADOR HELICOIDAL DE GRAMA MCH 700 Vestiario 1 BOM
CORTADOR HELICOIDAL DE GRAMA MCH 700 Vestiario 1 BOM
DESKTOP Sala de Som BOM
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ELEVADOR 2 PARADAS Prédio Imprensa BOM
ELEVADOR 3 PARADAS Prédio Multiuso BOM
ESCADA DUPLA EM FIBRA 8 DEGRAUS Bilheteria Setor 1 BOM
ESCADA EXTENSIVEL EM FIBRA 24 DEGRAUS Sala do Gerador Setor 1 BOM
ESCADA TESOURA DUPLA EM FIBRA AMERICANA 08 DEGRAUS Sala do Gerador Setor 1 BOM
EVAPORADORA DE AR CONDICIONADO SPLIT 18000 BTU'S Entrada ADC BOM
EVAPORADORA DE AR CONDICIONADO SPLIT 18000 BTU'S Entrada ADC BOM
EVAPORADORA DE AR CONDICIONADO SPLIT 18000 BTU'S Entrada ADC BOM
EVAPORADORA DE AR CONDICIONADO SPLIT 18000 BTU'S Entrada ADC BOM
EVAPORADORA DE AR CONDICIONADO SPLIT 18000 BTU'S Area Técnica BOM
EVAPORADORA DE AR CONDICIONADO SPLIT 18000 BTU'S Sala Administrag&o BOM
FRIGOBAR ELETROLUX RE120 122L 200V Sala do Dopping BOM
GRAVADORA DVR 3116 MHDX INTELBRAS Sala de Som BOM
GRUPO GERADOR POTENCIA 73-80/81KVA Setor 1 BOM
GRUPO GERADOR POTENCIA 73-80/81KVA Setor 3 BOM
HOLOFOTES PARA ILUMINACAO Cwergggg;z rAquéJTanca' BOM
MACA EM ESTRUTURA METALICA COURVIM CINZA Vestiério BOM
MACA EM ESTRUTURA METALICA EM COURVIM PRETO Vestiario BOM
MACA EM ESTRUTURA METALICA EM COURVIM PRETO Vestiério BOM
MACA EM ESTRUTURA METALICA EM COURVIM PRETO Vestiario BOM
MARCADOR DE GRAMA Vestiério 1 BOM
MESA DE SOM YAMAHA DIGITAL Sala de Som BOM
MESA OVAL COM TAMPO EM FORMICA AZUL Comisséo Técnica BOM
MESA OVAL COM TAMPO EM FORMICA AZUL Comissao Técnica BOM
MESA RETANGULAR 2,00X0,80 Sala Administracéo BOM
MONITOR 15 LG FLANTRON E1941 Sala de Som BOM
MICROFONE SEM FIO SHURE SLX Sala de Som BOM
MOTOBOMBA CENTRIFUGA 7,5HP Caixa D'agua BOM
MOTOBOMBA TRIF 3ESTAGIOS 7,5 CV 220V Reservatorio BOM
MOTOR A GASOLINA 5,5CV Vestiario 1 BOM
MOTOR A GASOLINA 5,5CV Vestiario 1 BOM
MOTOR A GASOLINA 5,5CV Vestiario 1 BOM
MOTOR WEG TRIF 10 CV P/ BOMBA CENTRIFUGA THEBE Gramado BOM
NOBREAK Sala de Som BOM
NOTEBOOK COMPAQ 2GB 160HD Sala de Som BOM
POCO ARTESIANO PARA IRRIGAGAO DO GRAMADO Setor 4 BOM
s o b MOSTIAOOR DE SOLE | ™ Camporsaade Som | o
PULVERISADOR MANUAL COM CARRIOLA 8 BICOS Vestiério 1 BOM
PULVERISADOR MANUAL COSTAL GUARANY 20L Vestiario 1 BOM
PULVERISADOR MANUAL COSTAL JACTO XP 20L Vestiério 1 BOM
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RACK FECHADO PADRAO METALICO Portaria Principal - Portéo 3 BOM
RACK FECHADO PADRAO METALICO Area da Imprensa BOM
RACK FECHADO PADRAO METALICO Lanchonete Setor 3 BOM
RACK FECHADO PADRAO METALICO Lanchonete Setor 5 BOM
RACK FECHADO PADRAO METALICO Catraca Setor 5 BOM
RACK FECHADO PADRAO METALICO Catraca Setor 1 BOM
RACK FECHADO PADRAO METALICO Sala de Apoio da Imprensa BOM
RACK TORRE FECHADO 19" Sala Central de Dados BOM
REFLETORES PARA ILUMINAGCAO 04 X 24 LAMPA Setores 2 e 4 BOM
ROCADEIRA STIHL FS-160 TRIM CUT Vestiario 1 BOM
ROGADEIRA STIHL FS-160 TRIM CUT Vestiario 1 BOM
ROUPEIRO EM ACO C/ 04 VAOS Sala Policia BOM
ROUPEIRO EM ACO C/ 04 VAOS Sala Arbitragem BOM
SISTEMA DE IRRIGACAO DO GRAMADO Gramado BOM
SISTEMA DE MONITORAMENTO DO ESTADIO Sala de Som BOM
SOPRADOR STHIL Vestiario 1 BOM
SWITCH 24 PORTAS 10/100MB 02 GIGABIT Sala ADC BOM
TV 42" LCD HBUSTER FULL Sala de Monitoramento BOM
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ANEXO VI - IMPRESSO OFICIAL DE PROPOSTA

LICITACAO N° 001/2023
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 038/2023
OBJETO: CONCESSAO ONEROSA PARA EXPLORACAO DE ESPACO DE BENS PUBLICOS DO

IMOVEL ESTADIO MARTINS PEREIRA

LICITANTE:
C.N.PJ. N° :

ENDERECO COMPLETO:

PERCENTUAL DE SOBRE A RECEITA BRUTA MENSAL: %

(percentual por extenso)

VALIDADE DA PROPOSTA: 60 (sessenta) dias da apresentagéo

, de de 20XX

Assinatura do representante legal da licitante

CARIMBO DO CNPJ
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ANEXO VII - QUALIFICACAO PARA ME ou EPP

(MODELO)
Licitacéo
Processo
Objeto
A (nome do licitante), inscrita no CNPJ sob
n. , com sede , através do seu

representante legal e sob penas da lei, DECLARA para os devidos fins de direito que cumpre 0s requisitos
legais para qualificacdo como MICROEMPRESA (ME) ou EMPRESA DE PEQUENO PORTE (EPP),
estando apta a usufruir do tratamento favorecido estabelecido nos artigos 42 a 49 da Lei Complementar n®
123/06.

Sendo expressao da verdade subscrevo-me.

Sao José dos Campos, ......... (o [ de ............

Responséavel da Empresa Licitante
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ANEXO VIII - MINUTA DE CONTRATO

CONTRATO N°........

CONTRATANTES: URBANIZADORA MUNICIPAL S/A E
............................................................................................................................................. para CON-
CESSAO ONEROSA PARA EXPLORACAO DE ESPACO DE BENS PUBLICOS IMOVEL - ESTADIO
MARTINS PEREIRA, na conformidade dos Anexos deste Contrato

DAS PARTES

A URBANIZADORA MUNICIPAL S/A, com sede A.......ccccceevevvivveennnnnn. , inscrito no CNPJ sob o
n°............ , Inscric&do Estadual [ , representado pe-
[ T s Sl ) eeeeee ) eeeers ,
portador do CPF n° .............. edoRGNO........... , adiante designado simplesmente CONCEDENTE,
s o7 1 1 K =Y=To (ST N , ha cidade
de............. , inscrita no CNPJ sob o n°...................... , Inscricdo Municipal n°................. , representada
por ........... s SHieeiii ) eereeeerrie e , portador do CPF n°............... e do RG. n°......... ,
residente e domiciliado & ...........cccvvvevieeeeenies e, na cidade de ......... , adiante designada simples-

mente CONCESSIONARIA, , nos termos do disposto nas Leis Federais n°s Lei Federal n® 8.987/95,
Lei Federal 11.079/04, Lei Federal n® 13.303/16, Lei Complementar 123/06, alterada pela Lei Com-
plementar n°® 147/2014, Lei Complementar n°® 155/2016, 14.133/2021, bem como no Edital de Licita-
(o= (o} t LN /2023 e nas demais normas aplicadas na espécie, mediante as clausulas e condi-
¢Bes seguintes, ajustam o que se segue:

CLAUSULA 12 - DO OBJETO

1.1. Constitui objeto do presente Contrato é a concessao onerosa, por tempo certo, para exploracao
em conjunto de espaco dos bens publicos do imével denominado Estadio Martins Pereira, bem
como a administracdo, a gestdo, a operacdo e a exploracdo comercial dos mesmos, sob a con-
dicdo de que a CONCESSIONARIA MANTENHA e OPERE os referidos equipamentos publicos
e pague para a CONCEDENTE o valor pela outorga, conforme especificagcbes constantes no
Edital e seus anexos, sob a responsabilidade Unica e exclusiva sua - CONCESSIONARIA.

1.2. O Termo de Referéncia - Anexo | e demais anexos I, Ill, IV e V do Edital da Licitacéo, para to-
dos os efeitos, devem ser considerados como parte integrante deste contrato, como se nele es-
tivessem transcritos.

CLAUSULA 22 - DO REGIME JURIDICO DO CONTRATO E DA LEGISLACAO APLICAVEL

2.1. A Concesséo esta sujeita as disposicdes do presente Contrato, as leis vigentes do Brasil, com
expressa renuncia a aplicacdo de qualquer outra, e aos preceitos de direito publico, sendo-lhes
aplicaveis, supletivamente, os principios da teoria geral dos contratos e as disposi¢6es do direi-
to privado.

CLAUSULA 32 - DA PRESTAGCAO DE CONTAS PELA CONCESSIONARIA

3.1. A CONCESSIONARIA se obriga a prestar contas 8 CONCEDENTE do valor correspondente ao
Percentual de Remuneracdo Mensal de outorga variavel, a ser aplicada sobre a receita bruta da
CONCESSIONARIA.

3.1.1. O percentual de remuneracdo mensal de outorga, homologado na Licitagdo n° xxx/2023,
é de %.
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3.2. A CONCEDENTE tera 05 (cinco) dias uteis para conferéncia dos valores apresentados pela
CONCESSIONARIA. Em caso de divergéncia, a CONCEDENTE comunicara o fato a CON-
CESSIONARIA, para as devidas corre¢8es dentro do prazo de 2 (dois) dias Uteis.

3.3. Amedigdo da outorga variavel sera realizada com fechamento mensal, compreendido do dia 01
ao Ultimo dia de cada més, totalizadas através da apresentacao, no 3° (terceiro) dia Gtil do més
seguinte, de planilha demonstrativa de receita bruta, detalhada com quantitativos e pregos uni-
tarios respectivos.

3.4. ACONCESSIONARIA, quando solicitado pela CONCEDENTE, devera apresentar a documenta-
¢do suficiente e necessaria para comprovacao da receita bruta mensal.

3.5. Os pagamentos da OUTORGA PERIODICA VARIAVEL ser3o realizados mensalmente e em até
10 (dez) dias da aprovacgéo dos valores apresentados, em conta bancéria a ser designada pela
CONCEDENTE, atendendo ao quanto estabelecido nas cladusulas supra, ficando a CONCES-
SIONARIA obrigada a enviar uma copia do comprovante imediato.

3.6. O equacionamento financeiro da execucdo do CONTRATO ficara exclusivamente a cargo da
CONCESSIONARIA, gue ndo podera contar com recursos financeiros, nem garantias da CON-
CEDENTE.

3.7. Caso a CONCESSIONARIA n&o pague a OUTORGA PERIODICA VARIAVEL na data de venci-
mento incorrerd em multa de 10% (dez por cento) sobre os valores atrasados, além de juros de
mora de 1% (um por cento) ao més e corre¢cdo monetéria pelo IGP-M (FGV), observado o Inc.
VIl da Clausula 112 deste contrato.

CLAUSULA 42 - DO VALOR DO CONTRATO

4.1. O valor estimado do contrato € de R$ 1.900.000,00 (hum milhdo e novecentos mil reais), que
corresponde ao valor das despesas e custos operacionais estimados para a execucdo das
obrigacdes contratuais, no primeiro ano de vigéncia do contrato.

CLAUSULA 52 - DOS PRAZOS

5.1. O prazo de vigéncia deste Contrato sera de 25 (vinte e cinco) anos a partir da assinatura, findo o
qual podera ser prorrogada por mais 10 (dez) anos, mediante a celebracéo de termo aditivo.

5.2. A administracdo, gestdo, operacao, exploracdo e manutencdo do ESTADIO MARTINS PEREI-
RA devera ter inicio em até 30 (trinta) dias consecutivos, apés a assinatura do contrato.

5.3. Fica determinado que toda e qualquer despesa assumida devera ser honrada e paga pela
CONCESSIONARIA, prevalecendo o principio da competéncia para a configuragédo da assun-
¢do do compromisso.

5.4. ACONCEDENTE assumira toda a Administragdo do Complexo na primeira hora do dia seguinte
ao dia do encerramento da concesséao.

CLAUSULA 62 - DOS SEGUROS.

6.1. A contratada devera, em até 30 dias apds a assinatura do contrato de concesséao, contratar os
seguros necessarios e manté-los em vigor durante o periodo de execucao do objeto, para ga-
rantir a efetiva cobertura dos riscos com a execucao das atividades pertinentes a operagcao em
condicdes aceitaveis pela concedente, dos seguintes seguros:

6.1.1. Seguro de responsabilidade civil de operages, visando a cobertura de danos materi-
ais e morais impostos a terceiros, usuarios ou nao, por agdo ou omissao voluntéria,
negligéncia ou imprudéncia da CONCESSIONARIA, de seus agentes, na execugéo do
Objeto. O valor da apélice devera ser previamente aprovado pela CONCENDENTE.
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6.2.

6.3.

6.4.

6.1.2. Seguro para cobertura total de dano aos iméveis em suas areas externas e internas,
pisos especiais, material acustico, dos equipamentos, do mobiliario, causados por
roubo, furto, incéndio, raio, explosdo, vendaval, descargas elétricas e outros aciden-
tes. O limite global deve ser suficiente para repor os equipamentos, mobilidrios, pisos
especiais, material acustico, os equipamentos instalados. O valor da apdlice devera
ser previamente aprovado pela CONCENDENTE.

6.1.3. Incéndio, raio, explosdo no valor minimo de R$ 13.260.000,00 (treze milhdes, duzen-
tos e sessenta mil reais).

6.1.4. Impacto de veiculos, queda de aeronaves no valor minimo de R$ 2.000.000,00 (dois
milhdes de reais).

6.1.5. Vendaval, granizo, fumaca no valor minimo de R$ 2.000.000,00 (dois milhdes de re-
ais).

6.1.6. Danos elétricos no valor minimo de R$ 540.000,00 (quinhentos e quarenta mil reais).

6.1.7. Tumulto, Greve, Lockout e Atos dolosos no valor minimo de R$ 1.000.000,00 (um mi-
Ihdo de reais).

6.1.8. Desmoronamentos no valor minimo de R$ 300.000,00 (trezentos mil reais).

6.1.9. Quebra de vidros no valor minimo de R$ 300.000,00 (trezentos mil reais).

6.1.10. Roubo ou furto de bens no valor minimo de R$ 100.000,00 (cem mil reais).

6.1.11. Responsabilidade civil no valor minimo de R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais).

O servico objeto do presente contrato ndo podera ser iniciado sem que a CONCESSIONA-
RIA comprove a CONCEDENTE que as apodlices dos seguros exigidos nos termos deste
item e do ANEXO I, se encontrem em vigor e com as devidas coberturas.

A apdlice devera prever como beneficiaria 0 PODER CONCEDENTE, durante toda a vigén-

cia da CONCESSAO e garantindo na apolice de seguro, a cobertura total em caso de sinis-
tro.

Os valores previstos nos itens 6.1.1 a 6.1.11 serdo atualizados anualmente pelo indice IPC-
FIPE, ou, se vier a ser descontinuado, por outro que venha a substitui-lo.

CLAUSULA 72 - DA EXECUCAO

7.1. A CONCESSIONARIA devera executar a Concesséo ora celebrada por sua conta e risco, nas

7.2.

condi¢des ofertadas, e nos termos dos seus anexos.

Os servicos deverdo ser executados nos termos dos anexos deste Contrato.

CLAUSULA 82 - DAS BENFEITORIAS

8.1. A CONCESSIONARIA assegurara, ao longo de todo o prazo de vigéncia da CONCESSAO,

que as obras, acdes de investimento, reforma, restauracao, construcdo, requalificacdo do uso
e manutenc¢do do imével, bem como sua utilizagcdo ocorram:

Em conformidade com as determinacdes deste Contrato e seus anexos;
Em conformidade com a Lei de Zoneamento Urbano do Municipio de Sdo José dos
Campos (vide ANEXO X — Certiddo de Zoneamento);
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. Em conformidade com Conselho de Defesa do Patrimdnio Histérico, Arqueolégico, Artis-
tico e Turistico do Estado — CONDEPHAAT, 6rgao da Secretaria de Estado da Cultura;

V. Em conformidade com a Lei Orgéanica do Municipio de Sao José dos Campos;

V. Em conformidade com a Vigilancia Sanitaria do Municipio de S&do José dos Campos € o
Cadigo de Postura Municipal;

VI. Em conformidade com demais érgaos reguladores.

8.2. As reformas, reestruturacdes e adaptacdes realizadas pela CONCESSIONARIA, deverdo ser
apresentadas a CONCEDENTE e serdo revertidas, no término do contrato, ao patrimonio da
CONCEDENTE, sem direito a indenizacdo, retencdo ou remocao que acarrete dano aos imo-
veis.

8.3. As publicidades na fachada do edificio deverdo seguir as orientagées da URBAM.

8.4. A CONCESSIONARIA quando for ao caso de reforma, reestruturacio e adaptacdo, devera
apropriar o imével as normas técnicas, em especial aquelas relacionadas a seguran¢a e com-
bate a incéndio (Corpo de Bombeiros), estabilidade de estruturas, desempenho de edificacbes
e acessibilidade, devera ainda providenciar matricula CEIl para a obra, junto ao Instituto Naci-
onal de Seguro Social — INSS, nos termos da IN/INSS n°100, de 18 de dezembro de 2003.

8.5. Todos os servicos, mesmo o0s hdo explicitados nas especificacdes, todavia necessarios a exe-
cucao do contrato, correrdo por conta e serdo de responsabilidade exclusiva da CONCESSI-
ONARIA.

CLAUSULA 92 - DA FISCALIZACAO

9.1. Afiscalizacdo da execucéo do Contrato, abrangendo todas as atividades da CONCESSIONA-
RIA, durante todo o seu prazo de vigéncia, serd desempenhada pela CONCEDENTE, que po-
dera se valer de apoio técnico de terceiros, inclusive de entidades da administragéo indireta,
nos termos da legislagdo e do Contrato, que tera como atribuicdes, entre outras:

l. Zelar pelo cumprimento do contrato sob sua responsabilidade;
Il.  Adotar as providéncias necessarias para regularizacdo das faltas ou defeitos observados;
Il Intimar a CONCESSIONARIA para dirimir falhas verificadas na execucéo da concessao,
estabelecendo prazo pra a resolucdo dos problemas;
V. Acompanhar e fiscalizar as atividades desenvolvidas pela CONCESSIONARIA “in loco”,
por meio de vistorias, quando julgar necessario;

9.2. No recebimento e aceitacdo do objeto deste Contrato sera observado, no que couber, as dis-
posicBes contidas nos artigos de 211 a 214 do Regulamento de Compras e Contratos da UR-
BAM.

9.3. A fiscalizacdo dos servicos inerentes as atividades de cada bem — DO ESTADIO MARTINS
PEREIRA — prestado pela CONCESSIONARIA, relacionados nas especificagdes técnicas des-
te Contrato ou normas técnicas a que se sujeitam as atividades intrinsecas a realizacdo do
objeto, sera exercida pelo CONCEDENTE, por meio de pessoal credenciado e devidamente
identificado ou por entidade com ela conveniada.

9.4. Os agentes de fiscalizacdo poderdo determinar a paralisagéo do servico, em situacdes de ur-
géncia ou de comprometimento da seguranca do usuario, exigindo que a CONCESSIONARIA,
em caréater preventivo adote todas as medidas cabiveis para a restauracéo da normalidade.

9.5. A CONCESSIONARIA se obriga a fornecer & CONCEDENTE os resultados contabeis, dados
estatisticos e quaisquer elementos que forem solicitados para fins de controle e fiscalizacao,
atendendo aos prazos e formas de apresentacéo fixados pela CONCEDENTE, respeitados,
quando houver, os prazos legais.
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9.5.1. No exercicio da fiscalizacdo, a CONCEDENTE tera livre acesso aos dados relativos a
administragéo, contabilidade, recursos técnicos, econdmicos e financeiros da CON-
CESSIONARIA.

9.6. A CONCEDENTE podera intervir na concesséo com o fim de assegurar a adequacao na pres-
tacdo dos servicos, bem como o fiel cumprimento das normas contratuais, regulamentares e
legais pertinentes.

9.6.1. A intervencao far-se-a por notificagdo da URBAM & CONCESSIONARIA, que contera a
designacéo do interventor, o prazo da intervencao e os objetivos e limites da medida.

CLAUSULA 102 — DA EXTINGAO DA CONCESSAO E DOS BENS REVERSIVEIS.

10.1. Independentemente de interpelacéo judicial, a Concessédo podera ser extinta nas hipoteses
previstas pela Lei Federal n® 13.303/2016, Lei 14.133/21, Lei Federal n° 8.987/95 e demais le-
gislacdes.

10.2. Aplicam-se ao Contrato, as previsdes de extingdo da concesséo de que trata o Art. 35 da Lei n°
8.987/95.
10.2.1. Sera rescindido por atraso no repasse (pagamento) mensal da Concessao por periodo
superior a 90 (noventa) dias.

10.2.2. Extingue-se a concessao por:

l. Advento do termo contratual;
IIl.  Encampagcéo;
Il Caducidade;
V. Resciséao;
V.  Anulacéo
VI. Faléncia ou extingdo da empresa concessionaria.

10.3. O contrato de concessdo podera ser rescindido por iniciativa da CONCESSIONARIA, no caso
de descumprimento das normas contratuais pela CONCEDENTE, mediante acdo judicial es-
pecialmente intentada para esse fim.

10.4. Nos casos previstos nos incisos | e Il do item 10.2.2. A URBAM, antecipando-se a extin¢cdo da
concessdo, procederd aos levantamentos e avalicbes necessarios a determinagcdo dos mon-
tantes das indeniza¢Bes que eventualmente possam ser devidas de parte a parte.

10.5. A CONCEDENTE emitird Termo de Entrega dos Bens Reversiveis 8 CONCESSIONARIA no
mesmo dia da posse do imdvel, momento em que ocorrerd a transferéncia substancial dos
riscos e beneficios decorrentes do controle do ativo.

10.5.1 Se houver divergéncia na relacio dos bens reversiveis, a CONCESSIONARIA devera
informar a CONCEDENTE no prazo maximo de 07 (sete) dias consecutivos.

10.6. Toda e qualquer nova aquisicdo de bem do imobilizado ou intangivel realizada pela CONCES-
SIONARIA em quaisquer nos imoveis objeto deste Contrato devera ser registrada, e a qual-
quer momento a CONCEDENTE podera realizar inventario do imobilizado a fim de garantir a
perfeita compatibilidade entre o registrado e existente.

10.6.1. Na eventualidade de vir a ser delegado & CONCESSIONARIA, no curso da execucio
contratual, objeto que contemple a necessidade de posse de bens méveis ou imdéveis
afetos a concessao, os respectivos bens reversiveis serdo descritos no termo aditivo
a ser formalizado.

10.6.2. Ao final da CONCESSAO, todos os bens serdo revertidos 8 CONCEDENTE, sobretu-
do os que obedecerem ao principio da atualidade.
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10.7.

A Contabilidade da CONCEDENTE realizara inventario 06 (seis) meses antes do Término do
Contrato de CONCESSAO, relacionando todos os bens disponiveis e necesséarios ao funcio-
namento do Estadio Martins Pereira, inclusive os investimentos realizados durante o periodo
da CONCESSAO.

10.7.1. Todos os bens revertidos e substituidos durante a vigéncia contratual deverao es-
tar em condi¢cdes adequadas de uso e conservagdo, por pelo menos mais 02
(dois) anos apos o encerramento da CONCESSAO, salvo os bens com vida util
inferior a este tempo.

10.8. ACONCEDENTE devera ser indenizada caso a CONCESSIONARIA ndo cumpra as condicdes
aqui estabelecidas e o calculo indenizatério sera realizado consoante os mecanismos legais.

CLAUSULA 112 — DOS DIREITOS E OBRIGACOES DA CONCESSIONARIA

11.1.

11.2.

Os pagamentos de todas as despesas, exemplificativamente — de agua, energia elétrica, tele-
fone, gés, internet, encargos trabalhistas, imposto predial e territorial urbano (IPTU), taxas,
seguros, reformas e manuteng8es do imével, objeto da licitagdo, etc., deveréo ser efetuados,
pontualmente pela CONCESSIONARIA, diretamente nos 6rgdos recebedores, e a copia dos
respectivos comprovantes deverdo ser entregues para a CONCEDENTE sempre que solicita-
do.

Compete & CONCESSIONARIA entre outras atribuicdes previstas neste contrato na execugao
de seu objeto consoante a Concessao dos iméveis denominado Estadio Martins Pereira, tam-
bém:

I.  Manter, durante a vigéncia do CONTRATO, a qualificagdo econdmico-financeira, regula-
ridade fiscal e outras que permitiram a sua habilitacdo e qualificacao relativamente a lici-
tacdo que precedeu a assinatura do presente ajuste;

Il. Responsabilizar-se por todas as reformas, reestruturacdes e adaptacdes e qualquer ser-
vico de instalacdo e montagem necessarias ao desempenho de suas atividades, no de-
correr da vigéncia do contrato;

Ill. Manter seguro pertinente e suficiente para assegurar danos ndo intencionais, corporais
e/ou materiais causados a terceiros ou ao patrimonio;

IV. Permitir aos encarregados da fiscalizacéo livre acesso, em qualquer época, as obras, aos
equipamentos e as instalagcfes integrantes do servico, bem como a seus registros conta-
beis;

V. Zelar pela integridade dos bens vinculados a prestacao dos servigos, bem como segura-
los adequadamente;

VI. Captar aplicar e gerir 0s recursos financeiros necessarios a prestacdo dos servicos;

VI

. Zelar pelo aumento da qualidade, produtividade, preservacdo do maio-ambiente e con-
servacgao;

VIIl. Repassar pontualmente o valor da prestacdo mensal de contas, conforme informacdes
na Clausula 32 deste Contrato, sendo que 0 atraso no repasse (pagamento) mensal da
Concesséo por periodo superior a 90 (noventa) dias acarretard a decretagdo de caduci-
dade do contrato.

IX. E de responsabilidade tnica e exclusiva da CONCESSIONARIA prover a adequac&o dos
espacos, para as suas atividades, sem qualquer 6nus presente ou futuro para a CON-
CEDENTE;
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X. Iniciar as atividades, ap0s atendimento de todas as exigéncias fisicas e de instalages,
responsabilizando-se pela adequacédo do espaco a atividade pertinente, cumprindo as leis
aplicaveis ao caso, em especial a Municipal;

XI. Responsabilizar-se pelos danos, de qualquer natureza, que venham a sofrer os seus fun-
cionarios ou terceiros, em razdo de acidentes, de acdo ou de omisséo, dolosa ou culposa
de seus prepostos ou de quem em seu nome agir;

XIl. A CONCESSIONARIA podera contratar com terceiros o desenvolvimento de atividades
inerentes, acessoérias ou complementares ao servico concedido, bem como a implemen-
tacdo de projetos associados;

XIlI. Nos casos previstos nesta clausula, a CONCESSIONARIA seréa responsavel pelos atos
praticados pelo terceiro contratado, responsabilizando-se perante a CONCEDENTE pelo
servico prestado.

XIV. A contratacdo de terceiros em regime de direito privado nado configurara o instituto da
SUBCONCESSAOQO, nem acarretara nenhum vinculo do contratado e seus prepostos com
a CONCEDENTE.

XV. Os contratos celebrados entre a CONCESSIONARIA e os terceiros reger-se-do pelo di-
reito privado, ndo se estabelecendo qualquer relagédo juridica entre os terceiros e a
CONCEDENTE;

XVI. Obedecer, rigorosamente, a legislacdo reguladora das esferas Federal, Estadual e Mu-
nicipal;

XVII. Levar ao conhecimento da CONCEDENTE, em informac¢do minuciosa, todas as anor-
malidades que porventura acontecam no imaovel;

XVIIl. Manter atualizados durante a vigéncia do Contrato, os documentos exigidos na habili-
tacdo e contratagao;

XIX. Apresentar mensalmente & CONCEDENTE a prestacdo de contas correspondente as
demonstra¢des financeiras mensais

XX. Efetuar a publicagdo de demonstragfes financeiras periddicas relativas a cada exercicio
anual da concesséao e apresentar comprovacao desta obrigacdo a URBAM.

XXI. E vedada a subconcess&o do Objeto contratado;

XXII. A CONCESSIONARIA devera indicar preposto, com poderes para representa-la na exe-
cucao do contrato de concesséo;

XXIll. A CONCESSIONARIA obriga-se a cumprir todas as exigéncias das leis e normas de
seguranca, higiene e do trabalho, cabendo a fiscalizagdo aos 6rgaos Municipal, Estadu-
al e Federal,

XXIV. Zelar pelos direitos e obrigacdes dos usuarios, no que couber, nos termos da art. 7°, da
Lei 8.987/95 e demais legislacdo pertinente;

XXV. Cabera & CONCESSIONARIA, quando solicitado pela CONCEDENTE ou exigido pela
legislacdo, providenciar todo e qualquer tipo de licenca, alvaras ou certiddes, junto aos
Orgaos competentes;

XXVI. Findo o prazo da CONCESSAO, a CONCESSIONARIA devera desocupar o imével;

XXVII. Observar todas as determinacgfes previstas neste contrato e seus anexos.
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CLAUSULA 122 — DAS OBRIGAGOES E RESPONSABILIDADES DA CONCEDENTE

12.1. Compete a CONCEDENTE entre outras previsdes em contrato:

VI.

VII.

VIII.

Transferir a posse do imovel para a CONCESSIONARIA na data do inicio da operacdo
gue podera ser formalizado através de Recibo de Entrega de Chaves.

Fiscalizar e acompanhar a execucdo do objeto do Contrato.

Comunicar, imediatamente, & CONCESSIONARIA quaisquer irregularidades manifesta-
das na execucéo do contrato;

Aplicar as penalidades regulamentares e contratuais;

Intervir na prestacdo dos servigos, nos casos e condigdes previstos em lei a fim de asse-
gurar a adequacgdo na prestacéo do servico, bem como do fiel cumprimento das normas
contratuais e legais pertinentes;

Estimular o aumento da qualidade, produtividade, preservacédo do meio-ambiente e con-
servacgao;

Zelar pelos direitos e obrigacdes dos usuérios, no que couber, nos termos da art. 7°, da
Lei 8.987/95 e demais legislacdes pertinentes;

Realizar a publicagdo resumida do instrumento de contrato e seus aditivos na Imprensa
Oficial, dentro dos prazos estabelecidos por lei.

CLAUSULA 132 — DAS PENALIDADES CABIVEIS E DOS VALORES DAS MULTAS

13.1. O ndo cumprimento pela CONCESSIONARIA das clausulas deste CONTRATO e de seus ANE-
XOS, bem como das normas da legislacdo e regulamentacéo aplicaveis, ensejara, a critério da
CONCEDENTE, a declarag&o de caducidade da concessdo nos termos do disposto na Lei Fe-
deral n°. 8.987/1995, em especial nos seus artigos 27 e 38, ou a cominac¢do, isolada ou conco-
mitantemente, das seguintes sancfes, sem prejuizo das responsabilidades civil e penal e de
outras penalidades previstas na legislagédo e na regulamentacéo vigentes:

13.1.1. Para as seguintes infracdes, a aplicagdo de multa seguird os limites disposto na tabela

abaixo, tomando por base o valor anual da concesséao:

# Ocorréncia Valor da multa
A Nao efetuar, o repasse na outorga ha data estipulada 5% do valor do
repasse, se 0
atraso for inferior
ou igual a 10 dias
10% do valor do
repasse, se 0
atraso for superior
a 10 dias
B N&o manter seguro pertinente 10% sobre o valor
estipulado para a
apolice
C Deixar de zelar pela integridade dos bens vinculados a presta- | 10% sobre o valor
¢cdo dos servicos, hem como segura-los adequadamente do contrato
D Deixar de permitir aos encarregados da fiscalizacéo livre 10% sobre o valor
acesso, em qualquer época, as obras, aos equipamentos e as do contrato
instalacBes integrantes do servigo, bem como a seus registros
contébeis
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Efetuar a subconcesséo integral do objeto contratado, ou de
parcela que néo represente atividades acessdrias ou comple-
mentares, assim considerados os de obras civis, limpeza, ma-
nutencao das instalacfes e equipamentos, vigilancia patrimo-

nial, dentre outras

20% sobre o valor
total do contrato

N&o efetuar pagamentos de despesas, como por exemplo
agua, energia elétrica, telefone, géas, internet, encargos traba-
Ihistas, imposto predial e territorial urbano (IPTU), taxas, segu-
ros, reformas e manutencdes do imovel e/ou ndo encaminhar

comprovacédo de quitacdo dos mesmos a CONCEDENTE

10% sobre o valor
total do contrato

N&o permitir o uso de datas reservadas a CONCEDENTE

20% sobre o valor
total do contrato

N&o submeter previamente & CONCEDENTE a autoriza¢éo de
execucdao de reformas, reestruturacdes e adaptacdes

20% sobre o valor
total do contrato

N&o apropriar o imével as normas técnicas, em especial aque-
las relacionadas a seguranca e combate a incéndio (Corpo de
Bombeiros), estabilidade de estruturas, desempenho de edifi-
cacOes e acessibilidade e/ou ndo providenciar matricula CEI
para a obra, junto ao Instituto Nacional de Seguro Social —
INSS, nos casos de reforma, reestruturacdo e adaptacdo do
imovel

20% sobre o valor
total do contrato

Dar causa a caducidade da concessao

30% sobre o valor
total do contrato

N&o atender a intimagdo da CONCEDENTE no sentido de re-
gularizar a prestacdo do servico

20% sobre o valor
total do contrato

13.1.2. A aplicacéo das penalidades previstas neste contrato podera ocorrer de forma cumulati-
va, NAo isenta a concessionaria de reparar os prejuizos causados, e nao obsta a decla-
racéo de caducidade por parte da concedente, nas hipéteses cabiveis.

13.2.  Ap6s o regular procedimento sancionatorio, garantindo-se 8 CONCESSIONARIA a apresen-
tacao de defesa prévia e recurso administrativo, a multa devera ser recolhida no prazo méa-
ximo de 15 (quinze) dias corridos, a contar da comunicacao oficial.

13.3. Suspensédo temporaria de participacdo em licitagdo e impedimento de contratar com a UR-
BAM por prazo ndo superior a 2 (dois) anos;

13.4. As penalidades aqui previstas sdo autbnomas e suas aplicages, que poderdo ser cumulati-
vas, serdo regidas pelo art. 83 da Lei Federal n°. 13.303/2016, observado quanto a caduci-
dade o procedimento especial previsto no art. 38 da Lei n°. 8.987/1995, notadamente nos
seus paragrafos 4° e 5°.

13.5. Nao seréa instaurado processo administrativo de inadimpléncia antes de comunicados a con-
cessionaria, detalhadamente, os descumprimentos contratuais que ensejam a aplicagao de

sanc¢des, dando-lhe um prazo para corrigir as falhas e transgressfes apontadas e para o en-
guadramento, nos termos contratuais.

CLAUSULA 142 - DA VINCULACAO DO CONTRATO A PROPOSTA E A LICITACAO

14.1. Fica vinculado este contrato a proposta e ao processo de licitacdo que autorizou a sua celebracéo.
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CLAUSULA 152 =DAPROTECAO-DEDADOS

15.1.

15.2.

15.3.

15.4.

A URBAM juntamente com a CONTRATADA se comprometem, por si e por seus colaboradores, a
atuar no presente instrumento em conformidade com a Lei Geral de Protecéo de Dados Pessoais -
LGPD N° 13.709/2018, em cumprimento aos principios da finalidade, adequac&o, transparéncia, li-
vre acesso, seguranca, prevencao e nao discriminacdo no tratamento dos dados e atendendo as
determinagdes dos 6rgados reguladores e fiscalizadores, além das demais normas e sua politica de
protecdo de dados, obrigando-se no manuseio dos dados a:

15.1.1.  Tratar os dados pessoais e sensiveis a que tiverem acesso em conformidade com estas

clausulas, e que, na eventualidade, de ndo mais poderem cumprir estas obrigacdes, por
qualquer razéo, concorda em informar de modo formal este fato imediatamente a outra
parte, que tera o direito de rescindir o contrato.

15.1.2. Manter e utilizar medidas de seguranca administrativas, técnicas e fisicas apropriadas e

suficientes para proteger a confidencialidade (quando for o caso) e integridade de todos
os dados pessoais mantidos ou consultados/transmitidos eletronicamente, para garantir a
protecdo desses dados contra acesso ndo autorizado, destruicdo, uso, modificacédo, di-
vulgagé&o ou perda acidental ou indevida.

15.1.3. Acessar os dados dentro de seu escopo e na medida abrangida por sua permisséao de

acesso (autorizacdo) e que os dados pessoais ndo podem ser copiados, modificados ou
removidos sem autorizacdo expressa e por escrito de uma das partes.

Os dados pessoais recebidos ou enviados entre as partes, serdo utilizados apenas em funcao
desta relacao juridica e para a finalidade ajustada, ndo podendo, em nenhum caso, utilizar-se de
dados pessoais para finalidade distinta, sob pena de rescisdo imediata e responsabilidade de
gquaisquer danos causados as partes e/ou a terceiros.

Em caso de incidente de vazamento de dados pessoais, as partes se comprometem a enviar
comunicacao, por escrito ou eletronicamente, no prazo méaximo de 24 (vinte e quatro) horas con-
tados a partir da ciéncia do vazamento.

Quaisquer incidentes de seguranga, incluidos, mas nao limitados aos ataques por hackers e/ou
invas@es de qualquer natureza e/ou vulnerabilidades técnicas que exponham ou tenham o poten-
cial de expor o ambiente onde se encontram hospedados os dados pessoais das partes, seja por
parte da URBAM ou da CONTRATADA, deverdo ser imediatamente comunicados, bem como
prestado colaboragdo e fornecimento das documentagfes necessarias a qualquer investigagédo
ou auditoria que venha a ser realizada.

CLAUSULA 162 - CONSENTIMENTO DO TRATAMENTO DE DADOS

16.1.

A CONTRATADA aqui denominada “TITULAR”, consente e concorda de forma livre e inequivoca
que a URBAM, na qualidade de “CONTROLADORA”, em razdo do presente contrato, disponha
dos dados pessoais e dados sensiveis para a finalidade determinada nos artigos 7° e 11 da Lei n°
13.709/2018, conforme a seguir:

16.1.1. O(a) TITULAR consente e concorda que CONTROLADORA, tome decisdes referentes
ao tratamento de seus dados pessoais e dos dados fornecidos dos seus colaboradores,
envolvendo operagdes como as que se referem a coleta, producéo, recepcgéo, classifica-
¢ao, utilizacdo, acesso, reproducao, transmisséo, distribuicdo, processamento, arquiva-
mento, armazenamento, eliminacdo, avaliacdo ou controle da informacé&o, modificacéo,
comunicacao, transferéncia, difusédo ou extragao.

16.1.2. O(A) TITULAR autoriza que a CONTROLADORA utilize os dados pessoais e sensiveis
para as seguintes finalidades:

16.1.2.1. Cumoprir as obrigac6es contratuais e legais;

16.1.2.2. Cumprir a Transparéncia exigida pela legislacdo vigente para publicar os con-
tratos firmados no Portal da Transparéncia da URBAM disponivel em:
https://www.urbam.com.br/
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16.1.2.3. Realizar a comunicacao oficial através de e-mail ou dos sistemas disponiveis
na URBAM ou por seus prestadores de servico, por meio de quaisquer canais
de comunicagéo (telefone, e-mail, SMS, WhatsApp).

16.2. A CONTROLADORA fica autorizada a compartilhar os dados pessoais do(a) TITULAR com outros

agentes de tratamento de dados, caso seja necessdrio para as finalidades listadas neste instru-
mento, desde que, sejam respeitados os principios da boa-fé, finalidade, adequacao, necessidade,
livre acesso, qualidade dos dados, transparéncia, seguranca, prevencao, nao discriminacdo e res-
ponsabilizacdo e prestacao de contas.

16.3. A CONTROLADORA é permitido manter e utilizar os dados pessoais do(a) TITULAR durante todo

16.4.

0 periodo de vigéncia do Contrato e ainda apds o término da contratacdo para cumprimento de
obrigacdo legal ou impostas por 6rgdos de fiscalizagdo, nos termos do artigo 16 da Lei n°
13.709/2018.

Quando em razado do objeto contratual firmado, a CONTRATADA necessitar receber dados pesso-
ais da URBAM e dos seus colaboradores, atuando como CONTROLADORA, devera no ato da as-
sinatura do instrumento, formalizar TERMO DE CONSENTIMENTO, observando-se os termos da
Lei 13.709/2018 (LGPD).

CLAUSULA 172 - DO FORO

17.1. O Foro competente para dirimir, qualquer questao oriunda deste contrato € o da Comarca de
Séo José dos Campos, com a rendncia de outro, por mais privilegiado que seja.

17.2. E, por estarem assim concordes, firmam o presente instrumento eletronicamente, juntamente
com duas testemunhas, para que as clausulas aqui avengadas produzam os seus juridicos
e legais efeitos.
Sao José dos Campos, ... de ............... de 2022.
CONTRATANTE:

CONTRATADA:

TESTEMUNHAS:
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ANEXO IX - TERMO DE CIENCIA E DE NOTIFICAGAO

CONTRATANTE: URBANIZADORA MUNICIPAL S/A - URBAM

CONTRATADO: XXXXXXXXXX

CONTRATO N° (DE ORIGEM):

OBJETO: XXXXXXXXXXXXXXXXXXKXXXXXXXKXXXXXXXXXKXXXXXX

ADVOGADO (S)/ N° OAB: (¥)

Pelo presente TERMO, nés, abaixo identificados:

1.

a)

b)

c)

d)

e)

2.

a)

b)

Estamos CIENTES de que:

0 ajuste acima referido, seus aditamentos, bem como o acompanhamento de sua execucdo
contratual, estardo sujeito a analise e julgamento pelo Tribunal de Contas do Estado de S&o Paulo,
cujo trAmite processual ocorrera pelo sistema eletrdnico;

poderemos ter acesso ao processo, tendo vista e extraindo cOpias das manifestacdes de interesse,
Despachos e Decisdes, mediante regular cadastramento no Sistema de Processo Eletrénico, em
consonéancia com o estabelecido na Resolugdo n° 01/2011 do TCESP;

além de disponiveis no processo eletrdnico, todos os Despachos e Decisées que vierem a ser
tomados, relativamente ao aludido processo, serdo publicados no Diério Oficial do Estado, Caderno
do Poder Legislativo, parte do Tribunal de Contas do Estado de S&o Paulo, em conformidade com o
artigo 90 da Lei Complementar n® 709, de 14 de janeiro de 1993, iniciando-se, a partir de entdo, a
contagem dos prazos processuais, conforme regras do Cédigo de Processo Civil,

as informacdes pessoais dos responsaveis pela contratante estdo cadastradas no médulo eletrénico
do “ Cadastro Corporativo TCESP — CadTCESP”, nos Termos previstos no Artigo 2° das Instrugcfes n°
01/2020, conforme “ Declaracao(bes) de Atualizagdo Cadastral” anexa(s).

é de exclusiva responsabilidade do contratado manter seus dados sempre atualizados.

Damo-nos por NOTIFICADOS para:

O acompanhamento dos atos do processo até seu julgamento final e consequente publicacao;

Se for o caso e de nosso interesse, nos prazos e nas formas legais e regimentais, exercer o direito de
defesa, interpor recursos e 0 que mais couber.

LOCAL e DATA:
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RESPONSAVEIS PELA  HOMOLOGAGAO DO CERTAME OU RATIFICAGAO DA
DISPENSA/INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO; RESPONSAVEIS QUE ASSINARAM O AJUSTE E
RESPONSAVEL (S) ORDENADOR (S) DE DESPESAS DA CONTRATANTE:

Nome (Autoridade Méaxima do Orgao/Entidade)
Cargo: Diretor-Presidente
CPF: XXX.XXX.XXX-XX

Assinatura:

Nome:
Cargo: Diretor Técnico
CPF: XXX.XXX.XXX-XX

Assinatura:

Pela contratada:
Nome:

Cargo: Proprietario(a)
CPF: XXX. XXX . XXX-XX

Assinatura:

Advogado(a)
(*) Facultativo. Indicar quando ja constituido, informando, inclusive, o endereco eletrénico.
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ANEXO X - CERTIDAO DE ZONEAMENTO

‘ PREFEITURA DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE URBANISMO E SUSTENTABILIDADE
CERTIDAO DE ZONEAMENTO
ZMma / Cs2

Processo: Memo N°: 001 /2021 —-5SG - Assessoria de Projetos Especiais

Atividade: Estadio Esportivo

Esta certiddo refere-se ao imovel situado na Rua Ana Gongalves da Cunha, n°® 340, Jardim Jussara, com area
de terreno de 49.808,00 m? destinado como Estadio Martins Pereira.

De acordo com o0s Artigos 12° e 5° e com os Anexos | e Il da Lei Complementar n? 612/18, o referido imével
localiza-se em Zona Urbana do Municipio, dentro do perimetro da Macrozona de Consolidagdo — MC; e,
conforme os Artigos 108 a 110 e 0 Anexo VlI, quanto a classificagdo do zoneamento, 0 imével em questdo
situa-se em Zona Mista Quatro = ZMA4.

De acordo com a Lei Complementar 623/2019:

A atividade pretendida é classificada como Uso Comercial, de Servico e Institucional Dois — CS2: impacto
meédio, de acordo com 0 Anexo XI.

A atividade classificada como cS2 é admitida na ZM4, conforme o Anexo VI, devendo ser atendidas as
disposigoes da legislacao vigente:

Anexo VI - Parametros de Uso e Ocupagao:

ZMa cs2@ 1,3 2,0 - 0,65 500,00 10,00 5,00 1,50

MC: Macrozona de Consolidagdo (LC621/18) / CAB: Coeficiente de Aprovei to Basico / CAM: Coeficiente de Aproveitamento
Mdximo / TO: Taxa de Ocupag¢do Mdxima
(2) Sujeitos & andlise de localizagdo co os artigos 190 a

* Recuos: Vide disposi¢des dos artigos 196 a 208

(Art. 151. ) § 42 Os usos CS, CS1,CS2,CS3,Cs4 e CS5 deverao observar as medidas mitigadoras destinadas a
prevenir, corrigir e a reduzir o impacto urbanistico e ambiental negativo e adverso, previstas no Anexo Xl —
Medidas Mitigadoras, da LC 623/19.

(Art. 193.) | - Nao serd admitido o uso misto entre as atividades enquadradas nas categorias de uso CS2,
CS3,Cs4,11-B,12, 13, € 14 com o uso residencial.

(Art. 197.) paragrafo Unico. As atividades enquadradas na categoria de uso CS2 deverdo possuir os lotes
confinantes laterais com usos nao residenciais.

(Art. 276. ) Fica mantido, de forma transitoria, as disposi¢des do art. 240 da Lei Complementar n. 428, de
2010, referente a implantagdo de empreendimentos e atividades em Zona de Dominio de Curso d’ Agua -
ZDCA, até a efetivagdo do plano de Macrodrenagem, nos termos da Lei Complementar n. 612, de 2018:
Art. 240 da LC 428/10) Na aprovagéo e/ou implantagcdo de empreendimentos e/ou atividades deverdo ser
observadas as restricées da Zona de Dominio de Curso D'dgua - ZDCA e as Areas de Controle de Impermeabilizag@o
- ACI, definidas nos incisos Il e Il do artigo 66 da Lei Complementar Municipal n@ 306, de 17 de novembro de 2006.

Il - as dreas de lotes e/ou glebas situadas integralmente e/ou parcialmente em ZDCA, cujos terrenos estejam
localizados acima da cota de inundagdo, poderdo ser edificadas, atendidos os parémetros de uso e ocupagdo do
solo que incidam sobre a zona e/ou corredor de uso de localizagdo do imdvel, conforme Mapas 4 e 5 desta lei

rramnlammantar Adocdo Ao cain mnrocontarda nala rannoraonto n MEetrerdn Hid 1Amirn" Ao o rdidrailn Ao

Rua Ricardo Edwards, n°. 100, Vila Industrial - Sdo José dos Campos — SP
Tel.: (012) 3908-6081 - E-mail: licitacao@urbam.com.br
Péag.48



mailto:licitacao@urbam.com.br

3
u EDITAL N° 027/2023

URBAM ICITAGAO N° 001/2023
URBANIZADORA IF_’ROCE(;SSO ADMINISTRATIVO N° 038/2023

MUNICIPALS.A.

VhwNLiANM W VRMVMITIVINGWY W v inry Ll L L e T

rest s ambientais, como as Areas de Preservacdo Permanentes:

cota de inundacdo com a definicdo das cotas mdximas de inundag¢do da bacia hidrogrdfica, bem como a
caracterizacdo hidrogeolégica da drea e seus impactos que incidem sobre o lote ou gleba, respeitadas as demais

A construgdo e/ou instalagdo de qualquer atividade em determinado imével deve atender as disposicdes da
legislagdo vigente, em especial as citadas abaixo e suas respectivas alteragdes:

Decreto Estadual n° 63.911/2018 (Seguranca Contra Incéndio); Decreto Estadual n® 12.342/1978 e Lei Estadual n°
10.083/1998 (Cédigo Sanitario do Estado de Sdo Paulo); Lei Federal n° 10.098/2000 (Acessibilidade); Decreto Federal n®
5.296/2004 (Acessibilidade); / Portaria do Departamento de Controle do Espago Aéreo - DECEA - n. 26/ICA, de 14 de
julho de 2015 / Portaria n. 957/GC3, de 9 de julho de 2015, do Ministério da Defesa; / Leis Complementares Municipais
n® 623/2019 (Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagdo do Solo), n° 612/2018 (Plano Diretor do Municipio), n® 267/2003
(Cédigo de Edificagdes do Municipio), n® 361/2008 (Acessibilidade), n® 576/2016 (Mobilidade Urbana) e n® 423/2010
(IntervengBes em APPs); / Leis Municipais n° 5.097/1997 (Vegetagio de Porte Arbéreo); a Lei Federal n® 12.651/2012
(Cédigo Florestal); e a Lei Municipal n° 8.696/2012 (Controle de residuos da construcdo civil) e demais leis ambientais
vigentes.

Esta Certiddo perder3 validade no caso de alteragdo da legislagdo vigente.
Divisdo de Planejamento Urbano, 22 de janeiro de 2021.
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Arqe Palilo Eduardo de Oliveira Costa
Chefe de Tvls&o de Planejamento Urbano
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